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I. Цель и задачи дисциплины, ее место в учебном процессе
1.1. Цель преподавания дисциплины
Цель учебной дисциплины «Экономика строительства» - сформировать у студентов экономические знания и навыки, необходимые для экономического обоснования принимаемых инженерных решений в строительстве.

1.2. Задачи изучения дисциплины
Задачи дисциплины «Экономика строительства»:
· овладение методами, системой расчётов технико-экономических показателей и знаний экономических связей в строительстве;
· выработка умений и навыков по технико-экономическому обоснованию различных управленческих решений, обеспечивающих нормальное функционирование и развитие строительства;
· овладение методикой экономического анализа производственно-хозяйственной деятельности строительных предприятий,
· овладение методами планирования, экономического обоснования технической политики строительного предприятия,
· овладение методами оценки экономической эффективности использования производственных, трудовых ресурсов строительного предприятия,
· овладение методикой экономической оценки проектных решений.

1.3. Перечень дисциплин необходимых для изучения дисциплины
«Экономика строительства» относится к части учебного плана, формируемой участниками образовательных отношений. 
           Дисциплина основывается на результатах освоения следующих дисциплин: Б1.О.14 Введение в профессиональную деятельность; Б1.О.15 Основы проектной деятельности; Б1.О.16 Экономика.
1.4. Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине
Процесс изучения дисциплины направлен на формирование универсальной компетенции УК-2.
Таблица 1 -  Компетенции, формируемые в дисциплине «Экономика строительства»
	Категория универсальных компетенций
	Код и наименование универсальной компетенции
	Код и наименование индикатора достижения универсальной компетенции, в процессе изучения дисциплины 

	Разработка и реализация проектов
	УК-2. Способен определять круг задач в рамках поставленной цели и выбирать оптимальные способы их решения, исходя из действующих правовых норм, имеющихся ресурсов и ограничений
	УК-2.3.
Определение потребности в ресурсах для решения задач профессиональной деятельности




II. Содержание дисциплины

2.1. Содержание дисциплины

Тема 1. Строительство как вид экономической деятельности, его технико-экономические особенности
Строительство - одна из отраслей материального производства. Технико-экономические и организационные особенности строительного производства.  Формы и методы организации бизнеса в строительстве. Организационно-правовые формы капитального строительства. Важнейшие экономические показатели, характеризующие строительное производство
Тема 2. Основы ценообразования и формирование цены на строительную продукцию 
Сущность цены в экономике. Основы ценообразования. Формирование цен на строительную продукцию с учётом организационно-технологических особенностей её создания. Прямые затраты, их состав и структура. Накладные расходы, их назначение состав и определение. Сметная нормативная прибыль, определение и назначение.
Тема 3. Источники финансирования строительной деятельности. Экономическая оценка эффективности инвестиций 
Основные понятия об инвестиционной деятельности. Инвестиции, виды и формы инвестиций. Формы государственного регулирования инвестиционной деятельности. Удельные капитальные вложения – показатель капиталоемкости. Структура капитальных вложений. Источники формирования реальных инвестиций Фактор времени в строительстве. Показатели эффективности и их классификация.  Методы оценки эффективности инвестиций.  Дисконтирование, компаундинг. Горизонт расчёта, шаг расчёта, норма дисконта. Определение эффекта от сокращения продолжительности строительства для заказчика; от досрочной эксплуатации; от потери «омертвленных» капитальных вложений. Определение эффекта для подрядчика: от экономии средств в незавершённом производстве; от сокращения накладных расходов.
Тема 4. Основной и оборотный капитал строительной организации: понятие состав, нормирование и оценка эффективности использования
Основные фонды в строительстве. Классификация и структура основных фондов. Оценка основных фондов. Физический и моральный износ. Амортизация основных фондов. Показатели и пути повышения эффективности использования основных фондов. Лизинг и его использование организациями строительного комплекса.
 Оборотные средства строительных организаций. Состав и источники образования оборотных средств Определение величин оборотных средств. Эффективность использования оборотных средств.
Материально-техническое обеспечение строительства. Организация поставки материально-технических ресурсов.  Формы и методы обеспечения материально-техническими ресурсами и их эффективность. Логистика в системе организации материально-технического обеспечения в строительстве. Финансирование и кредитование строительства. Собственные источники финансирования строительства.  Банковское кредитование.  Небанковское кредитование. Целевое финансирование и участие государства.
Тема 5. Трудовые ресурсы, производительность труда и заработная плата в строительстве
Трудовые ресурсы в строительстве и производительность труда. Факторы и резервы роста производительности труда. Методы измерения производительности труда. Оценка производительности труда. Государственное регулирование оплаты труда. Основы теории нормирования. Формы и методы организации труда. Виды и формы заработной платы. Заработная плата и её элементы. Формы и системы оплаты труда: сдельная и повременная
Тема 6. Себестоимость строительно-монтажных работ в строительных организациях 
Понятие себестоимости строительно-монтажных работ, состав ее затрат. Сметная себестоимость СМР: понятие, назначение, порядок определения. Плановая себестоимость СМР: понятие, назначение, порядок определения. Фактическая себестоимость СМР: понятие, назначение, порядок определения. Пути снижения себестоимости СМР.  Факторы и резервы снижения себестоимости строительно-монтажных работ
Тема 7. Финансовые результаты производственно-хозяйственной деятельности строительной организации 
Доход строительной организации. Виды прибыли в строительстве: валовая прибыль, прибыль от реализации, внереализационная прибыль, налогооблагаемая и чистая прибыль. Распределение прибыли Рентабельность в строительстве Оценка эффективности деятельности строительной организации
Тема 8. Планирование в строительстве: основы проектирования, бизнес-планы. Экологические требования
Строительное производство и его организация. Производственная структура организаций в строительстве. Организационная структура предприятия в строительстве. Стратегическое планирование в строительстве. Текущее планирование в строительстве Цели и задачи строительного проектирования.  Стадии проектирования и содержание проектной документации. Оценка экономичности проектных решений. Основные направления повышения экономической эффективности проектных решений. Эколого-экономическая эффективность инвестиций в природоохранные мероприятия. Перспективы развития обеспечения экологической безопасности строительства

2.2. Самостоятельная работа и контроль успеваемости 
Одним из основных видов деятельности студента является самостоятельная работа, которая включает в себя изучение лекционного материала, учебников и учебных пособий, первоисточников, подготовку сообщений, выступления на групповых занятиях, выполнение заданий преподавателя. 
Методика самостоятельной работы предварительно разъясняется преподавателем и в последующем может уточняться с учетом индивидуальных особенностей студентов. Время и место самостоятельной работы выбираются студентами по своему усмотрению с учетом рекомендаций преподавателя.
Самостоятельную работу над дисциплиной следует начинать с изучения программы, которая содержит основные требования к знаниям, умениям и навыкам обучаемых. Обязательно следует вспомнить рекомендации преподавателя, данные в ходе установочных занятий. Затем – приступать к изучению отдельных разделов и тем в порядке, предусмотренном программой.
Получив представление об основном содержании раздела, темы, необходимо изучить материал с помощью учебника. Целесообразно составить краткий конспект или схему, отображающую смысл и связи основных понятий данного раздела и включенных в него тем. Затем, как показывает опыт, полезно изучить выдержки из первоисточников. При желании можно составить их краткий конспект. Обязательно следует записывать возникшие вопросы, на которые не удалось ответить самостоятельно.
Подготовительный этап. По зачислению на очередной курс следует провести подготовку к началу обучения. Эта подготовка в самом общем включает несколько необходимых пунктов.
1. Следует убедиться в наличии необходимых методических указаний и программ по каждому предмету и ясного понимания требований, предъявляемых программами учебных дисциплин. При необходимости надлежит получить на кафедре необходимые указания и консультации, контрольные вопросы для изучения дисциплины.
1. Необходимо создать (рационально и эмоционально) максимально высокий уровень мотивации к последовательному и планомерному изучению дисциплины.
1. Необходимо изучить список рекомендованной основной и дополнительной литературы и убедиться в её наличии у себя дома или в библиотеке в бумажном или электронном виде.  
1. Необходимо иметь «под рукой» специальные и универсальные словари и энциклопедии, для того, чтобы постоянно уточнять значения используемых терминов и понятий. Пользование словарями и справочниками необходимо сделать привычкой. Опыт показывает, что неудовлетворительное усвоение предмета зачастую коренится в неточном, смутном или неправильном понимании и употреблении понятийного аппарата учебной дисциплины.
1. Желательно в самом начале периода обучения возможно тщательнее спланировать время, отводимое на самостоятельную работу с источниками и литературой по дисциплине, представить этот план в наглядной форме (график работы с датами) и в дальнейшем его придерживаться, не допуская срывов графика индивидуальной работы и аврала в предсессионный период. Пренебрежение этим пунктом приводит к переутомлению и резкому снижению качества усвоения учебного материала.
Некоторые общие рекомендации по изучению литературы.
1. Всю учебную литературу желательно изучать «под конспект». Чтение литературы, не сопровождаемое конспектированием, даже пусть самым кратким – бесполезная работа. Цель написания конспекта по дисциплине – сформировать навыки по поиску, отбору, анализу и формулированию учебного материала. Эти навыки обязательны для любого специалиста с высшим образованием независимо от выбранной специальности, а тем более это важно для юриста, который работает с текстами (правовыми документами).
1. Написание конспекта должно быть творческим – нужно не переписывать текст из источников, но пытаться кратко излагать своими словами содержание ответа, при этом максимально его структурируя и используя символы и условные обозначения. Копирование и заучивание неосмысленного текста трудоемко и по большому счету не имеет большой познавательной и практической ценности.
1. При написании конспекта используется тетрадь, поля в которой обязательны. Страницы нумеруются, каждый новый вопрос начинается с нового листа, для каждого экзаменационного вопроса отводится 1-2 страницы конспекта. На полях размещается вся вспомогательная информация – ссылки, вопросы, условные обозначения и т.д.
1. В идеале должен получиться полный конспект по программе дисциплины, с выделенными определениями, узловыми пунктами, примерами, неясными моментами, проставленными на полях вопросами.
1. При работе над конспектом обязательно выявляются и отмечаются трудные для самостоятельного изучения вопросы, с которыми уместно обратиться к преподавателю при посещении установочных лекций и консультаций, либо в индивидуальном порядке.
1. При чтении учебной и научной литературы всегда следить за точным и полным пониманием значения терминов и содержания понятий, используемых в тексте. Всегда следует уточнять значения по словарям или энциклопедиям, при необходимости записывать.
1. При написании учебного конспекта обязательно указывать все прорабатываемые источники, автор, название, дата и место издания, с указанием использованных страниц.
Подготовка к экзамену. К экзамену допускаются студенты, которые систематически, в течение всего семестра работали на занятиях и показали уверенные знания по вопросам, выносившимся на групповые занятия.
Непосредственная подготовка к экзамену осуществляется по вопросам, представленным в учебной программе. Тщательно изучите формулировку каждого вопроса, вникните в его суть, составьте план ответа.
Самостоятельная работа студентов включает в себя выполнение различного рода заданий, которые ориентированы на более глубокое усвоение материала изучаемой дисциплины. По каждой теме учебной дисциплины студентам предлагается перечень заданий для самостоятельной работы. 
          К выполнению заданий для самостоятельной работы предъявляются следующие требования: задания должны исполняться самостоятельно и представляться в установленный срок, а также соответствовать установленным требованиям по оформлению. 
Студентам следует: 
· руководствоваться графиком самостоятельной работы, определенным преподавателем; 
· выполнять все плановые задания, выдаваемые преподавателем для самостоятельного выполнения, и разбирать на практических занятиях и консультациях неясные вопросы; 
· при подготовке к экзамену параллельно прорабатывать соответствующие теоретические и практические разделы дисциплины, фиксируя неясные моменты для их обсуждения на плановой консультации. 
Вопросы для самостоятельного контроля пройденного материала и задачи разбиты по темам для студентов дневной формы обучения. Студентам заочной формы обучения рекомендовано использовать приведенные в Методических рекомендациях по самостоятельной работе студента вопросы для закрепления самостоятельно изученного материала.
Таблица 2. Самостоятельная работа студентов очной формы обучения
	№ п/п
	№ темы  (раздела) дисциплины из табл. 5.1
	Тематика самостоятельной работы
(детализация)
	Трудо-емкость
(час.)
	Формируемые индикато-ры компетенции 
	Контроль выполнения работы* (опрос, тест, конт, работа и т.д))

	1.
	Строительство как вид экономической деятельности, его технико-экономические особенности.
	Проработка лекций, учебной литературы при ответе на вопросы по теме.
	4
	УК-2.3


	Опрос, тест 

	2
	Основы ценообразования и формирование цены на строительную продукцию
	Проработка лекций, учебной литературы при ответе на вопросы по теме.  Решение задач. 
	6
	УК-2.3
	Опрос, тест 

	3.
	Источники финансирования строительной деятельности. Экономическая оценка эффективности инвестиций
	Проработка лекций, учебной литературы при ответе на вопросы по теме.  Решение задач.
	8
	УК-2.3
	Опрос, тест, контрольная работа, решение ситуационных задач

	4.
	Основной и оборотный капитал строительной организации: понятие состав, нормирование и оценка эффективности использования
	Проработка лекций, учебной литературы при ответе на вопросы по теме.  Решение задач.
	6
	УК-2.3

	Опрос, тест, контрольная работа, решение ситуационных задач

	5.
	Трудовые ресурсы, производительность труда и заработная плата в строительстве
	Проработка лекций, учебной литературы при ответе на вопросы по теме.  Решение задач.
	6
	УК-2.3

	Опрос, тест, контрольная работа, решение ситуационных задач

	6.
	Себестоимость строительно-монтажных работ в  строительных организациях
	Проработка лекций, учебной литературы при ответе на вопросы по теме.  Решение задач.
	6
	УК-2.3

	Опрос, тест, контрольная работа, решение ситуационных задач

	7.
	Финансовые результаты производственно-хозяйственной деятельности строительной организации
	Проработка лекций, учебной литературы при ответе на вопросы по теме.  Решение задач.
	4
	УК-2.3

	Опрос, тест, решение ситуационных задач

	8.
	Планирование в строительстве: основы проектирования, бизнес-планы. Экологические требования
	Проработка лекций, учебной литературы при ответе на вопросы по теме.  Решение задач.
	8
	УК-2.3
	Опрос, тест

	Всего
	48
	
	




III. Методические рекомендации по самостоятельной работе студентов
3.1. Методические рекомендации по самостоятельной подготовке теоретического материала
Изучение дисциплины требует систематического и последовательного накопления знаний, следовательно, пропуски отдельных тем не позволяют глубоко освоить предмет. Именно поэтому контроль над систематической работой студентов всегда находится в центре внимания кафедры. 
          Студентам необходимо: 
· перед каждой лекцией просматривать рабочую программу дисциплины, что позволит сэкономить время на записывание темы лекции, ее основных вопросов, рекомендуемой литературы; 
· на отдельные лекции приносить соответствующий материал на бумажных носителях, присланный лектором на «электронный почтовый ящик группы» (таблицы, графики, схемы). Данный материал будет охарактеризован, прокомментирован, дополнен непосредственно на лекции; 
· перед очередной лекцией необходимо просмотреть по конспекту материал предыдущей лекции. При затруднениях в восприятии материала следует обратиться к основным литературным источникам. Если разобраться в материале опять не удалось, то обратиться к лектору (по графику его консультаций) или к преподавателю на практических занятиях. Не оставлять «белых пятен» в освоении материала. 

Вопросы для самостоятельного контроля усвоения материала

Тема 1. Строительство как вид экономической деятельности, его технико-экономические особенности
1. Почему строительство является важнейшей отраслью экономики страны?
2. В чем специфика строительства как отрасли?
3. Назовите субъектов строительной деятельности.
4. Какова роль строительства в процессе общественного воспроизводства?
5. Что такое подрядные торги в строительстве?
6. Как организуются подрядные торги?
7. Охарактеризуйте частную собственность в строительстве.
8. Какова роль муниципальной собственности в строительстве?
9. Понятие строительной продукции, ее технико-экономические особенности.
10. Классификация строительной продукции.
11. Что такое незавершенное строительство и каковы причины наличия незавершенного строительства?
12. Как влияют особенности производственного процесса в строительстве на систему управления этим процессом?

Тема 2. Основы ценообразования и формирование цены на строительную продукцию
1. Основные особенности ценообразования в строительстве.
2. Основные проблемы и факторы, влияющие на стоимость строительства
3. Приведите перечень основных потребительских свойств строительной продукции
4. Каковы основные принципы ценообразования в строительстве?
5. Нормативное регулирование ценообразования в строительстве
6. Определение термина «франко» и виды отпускных цен.
7. Какие система сметных норм, цен и правил на виды работ и ресурсов в строительстве Вы знаете? Охарактеризуйте их.
8. Какие затраты включаются в сметную цену на строительные материалы, изделия и конструкции?
9. По какой цене учитывается стоимость материалов в сметах?
10. Состав затрат на оплату труда рабочих
11. Из каких затрат складываются нормы и расценки на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств?
12. Что является базой для накладных расходов и сметной прибыли? 
13. Виды нормативов накладных расходов
14. Какие работы и затраты относятся к титульным временным зданиям и сооружениям, учтенным в составе сметных норм?
15. Что относится к нетитульным временным зданиям и сооружениям?
16. Как определяются возвратные суммы?
17. В зависимости о чего установлены нормы дополнительных затрат на зимнее удорожание?
18. Что учитывается сметными нормами дополнительных затрат при выполнении строительно-монтажных работ в зимнее время?
19. Виды норм дополнительных затрат на зимнее удорожание?

Тема 3. Источники финансирования строительной деятельности. Экономическая оценка эффективности инвестиций 
1. Виды финансирования строительства.
2. Роль государства в финансировании строительства.
3. Лизинг и аренда в строительстве.
4. Виды банковских кредитов.
5. Этапы банковского кредитования.
6. Виды небанковского кредитования строительства.
7. Функции государства в обеспечении строительной деятельности.
8. Что такое инвестиции?
9. Какие бывают инвестиции?
10. В какой форме инвестиции могут осуществляться?
11. Как соотносятся категории «инвестиции», «капиталообразующие инвестиции» и «капитальные вложения»?
12. Что такое инвестиционный процесс?
13. Какими параметрами характеризуется инвестиционный процесс?
14. Какую роль играет в инвестиционном процессе фактор времени?
15. Как отражается на общей потребности в инвестициях увеличение продолжительности строительства?
16. Что характеризует капиталоемкость инвестиционной продукции?
17. Как определяются показатели капиталоемкости инвестиционной продукции?
18. Можно ли только по показателям капиталоемкости отбирать для реализации инвестиционные проекты?
19. Как соотносятся понятия «инвестиционный процесс» и инвестиционный проект»?
20. Что такое инвестиционный риск?
21.  Какова зависимость между инвестиционным риском и предполагаемой доходностью инвестиций?
22. Что такое Обоснование инвестиций? Какие вопросы должны быть отражены в Обосновании? Какую роль играет этот документ в проектной подготовке строительства?
23. Методы оценки эффективности инвестиций.
24. В чем сущность простого метода оценки эффективности инвестиций?
25. Что такое срок окупаемости и простая норма прибыли?
26. Каковы критерии принятия инвестиционного решения при использовании простого метода оценки эффективности инвестиций?
27. Что такое временная стоимость денег?
28. Что такое текущая и будущая стоимость денежных потоков? Как взаимосвязаны эти показатели?
29. Что такое компаундинг и дисконтирование?
30. Как рассчитывается коэффициент компаундингг и коэффициент дисконтирования?
31. Каковы расчетные формулы и экономическое содержание основных показателей оценки эффективности инвестиций? При каких значениях этих показателей можно делать вывод об эффективности инвестиционного проекта?

Тема 4. Основной и оборотный капитал строительной организации: понятие состав, нормирование и оценка эффективности использования
1. Понятие основных фондов и их экономическое движение.
2. Какова классификация основных фондов?
3. Какие показатели использования, технического состояния вы знаете?
4. Как определяется среднегодовая стоимость ОПФ?
5. Какие показатели характеризуют движение основных фондов и интенсивность их воспроизводства?
6. Перечислите показатели, характеризующие эффективность использования ОПФ
7. Какие показатели, характеризующие оснащенность труда основными фондами Вы знаете?
8. Какие факторы влияют на величину фондоотдачи?
9. Какие методы для определения степени влияния отдельных факторов на фондоотдачу Вы знаете? 
10. Какое значение имеет земля в развитии строительного комплекса?
11. Каков порядок предоставления земельных участков?
12. Как определить дополнительную потребность в основных фондах в связи с замедлением их оборачиваемости?
13. Оборотные средства строительного предприятия и их структура.
14. Показатели использования оборотных средств.
15. Основные показатели повышения эффективности использования оборотных средств.
16. Что понимается под нормативом оборотных средств?
17. Как определяется норма оборотных средств по основным строительным материалам?
18. Как определяется норма оборотных средств на незавершенное производство?
19. Какие факторы влияют на требуемый размер оборотных средств на незавершенное производство?
20. Как определяется минимальная потребность оборотных средств на расходы будущих периодов?
21. Как определяется потребность в оборотных средствах для строительной организации в целом?
22. Что понимается под оборачиваемостью оборотных средств?
23. Что такое длительность одного оборота?
24.  Как рассчитывается рентабельность оборотных средств?
25. Сущность инженерно-экономических обоснований размещения объектов строительства и комплексной градостроительной   оценки территорий городов.
26. Каковы современные подходы к организации эффективного снабжения строительства?

Тема 5. Трудовые ресурсы, производительность труда и заработная плата в строительстве
1. Какое значение имеет мотивация труда?
2. В чем особенности оплаты труда в строительстве?
3. Что такое нормы и нормативы?
4. Какие нормы и нормативы используются в строительстве?
5. На какие группы делятся работники строительных организаций в зависимости от сферы деятельности?
6. На какие группы делятся работники строительных организаций в зависимости от выполняемых функций? 
7. Как определяется показатель среднесписочной численности работников? С какой целью его определяют?
8. Каковы основные направления кадрового планирования в строительной организации?
9. Что понимается под производительностью труда?
10. Какими показателями определяется уровень производительности труда в строительстве?
11. В чем особенности повышения производительности труда в строительстве?
12. Что характеризует трудоемкость, какие виды трудоемкости существуют?
13. Как определяется выработка в натуральном и в денежном выражении?
14. Какой недостаток имеет показатель выработки в стоимостном выражении?
15. Перечислите факторы роста производительности труда
16. Как классифицируются кадры по уровню занятости?
17. Какие различия между категориями: профессия, специальность и квалификация
18. Каковы основные требования к кадровому потенциалу?
19. Формы и системы оплаты труда в строительстве.
20. Аккордная система оплаты труда и ее преимущества.
21. Перечислите основные элементы, включаемые в организацию оплаты труда на предприятии.
22. Перечислите основные различия между сдельной и повременной формами оплаты труда.
23. Как производится оплата сверхурочных часов? 
24. Как производится оплата работы в ночное время?
25.  Как производится оплата работы в выходные и праздничные дни?
26. Как выплачиваются надбавки за подвижный и разъездной характер работы?
27. Что относится к стимулирующим доплатам и надбавкам?
28. Как производится премирование работников предприятия?
29.  Как производится оплата неотработанного времени?
30. Какие выплаты производятся за счет средств Фонда социального
31. страхования Российской Федерации?
32. Что относится к стандартным вычетам НДФЛ? 
33. Перечислите основные удержания из начисленной заработной платы.

Тема 6. Себестоимость строительно-монтажных работ в строительных организациях
1. Какое место занимают издержки производства в себестоимости продукции?
2. Какова структура издержек производства в себестоимости продукции?
3. Что такое себестоимость?
4. Чем отличаются виды себестоимости?
5. Перечислите виды себестоимости в строительстве.
6. Какие затраты включаются в себестоимость продукции?
7. По каким основным признакам классифицируются затраты на производство?
8. Перечислите состав прямых затрат?
9. В чем сущность накладных расходов?
10. Как рассчитывается размер накладных расходов?
11. Каковы пути снижения себестоимости?

Тема 7. Финансовые результаты производственно-хозяйственной деятельности строительной организации
1. Что такое доход строительного предприятия?
2. Как определяется сметная прибыль?
3. Какие виды прибыли определяются в строительстве?
4. Как рассчитывается сметная прибыль?
5. Как формируется финансовый результат деятельности организации?
6. Как формируется чистая прибыль?
7. Каков порядок распределения прибыли?
8. Что показывает точка безубыточности?
9. Что характеризуют показатели рентабельности?
10. Какие показатели рентабельности Вы знаете?
11. Дайте определение прибыли строительной организации.
12. Как определить рентабельность строительного предприятия?
13. Виды прибыли в строительстве:
14. Что такое валовая прибыль? 
15. Что такое прибыль от реализации?
16. Что такое внереализационная прибыль? 
17. Что такое налогооблагаемая прибыль?
18. Что такое чистая прибыль?
19. Распределение прибыли.
20. Оценка эффективности деятельности строительной организации.

Тема 8. Планирование в строительстве: основы проектирования, бизнес-планы. Экологические требования 

1. Каковы цели и задачи строительного проектирования?
2. Каков порядок проектирования?
3. Назовите содержание проектной документации.
4. Сформулируйте основные положения экономики проектирования и расчета ее эффективности.
5. Каковы особенности планирования в строительстве?
6. Определите роль и место бизнес - планирования в системе управления организацией.
7. Какие затраты на осуществление природоохранных мероприятий учитываются при исчислении срока их окупаемости?
8. Как определить общую экономическую эффективность природоохранных мероприятий?
9. Как рассчитать экономический эффект от сокращения ущерба?


3.2. Методические рекомендации по самостоятельной подготовке к практическим занятиям
Студентам следует: 
· приносить с собой рекомендованную преподавателем литературу к конкретному занятию; 
· до очередного практического занятия по рекомендованным литературным источникам проработать теоретический материал, соответствующей темы занятия; 
· при подготовке к практическим занятиям следует обязательно использовать не только лекции, учебную литературу, но и нормативные правовые акты, и материалы правоприменительной практики; 
· теоретический материал следует соотносить с правовыми нормами, так как в них могут быть внесены изменения, дополнения, которые не всегда отражены в учебной литературе; 
· в начале занятий задать преподавателю вопросы по материалу, вызвавшему затруднения в его понимании и освоении при решении задач, заданных для самостоятельного решения; 
· в ходе обсуждения давать конкретные, четкие ответы по существу вопросов; 
· на занятии доводить каждую задачу до окончательного решения, демонстрировать понимание проведенных расчетов (анализов, ситуаций), в случае затруднений обращаться к преподавателю. 
          Студентам, пропустившим занятия (независимо от причин), не имеющие письменного решения задач или не подготовившиеся к данному практическому занятию, рекомендуется не позже чем в 2-недельный срок явиться на консультацию к преподавателю и отчитаться по теме, изучавшейся на занятии. Студенты, не отчитавшиеся по каждой не проработанной ими на занятиях теме к началу зачетной сессии, упускают возможность получить положенные баллы за работу в соответствующем семестре. 

Методические рекомендации к отдельным темам

Тема 3. Источники финансирования строительной деятельности. Экономическая оценка эффективности инвестиций

Понятия «эффект» и «эффективность»

Очевидно, что прежде, чем осуществлять вложения капитала, инвестору необходимо оценить их экономическую целесообразность. Сделать это он может, сопоставив стоимостные результаты, которые планируется получить от реализации инвестиционного проекта, с затратами, необходимыми для его осуществления. Именно сопоставление результатов и затрат по проекту лежит в основе оценки эффективности инвестиций. Основополагающими при этом являются понятия эффекта и эффективности. 
Эффект – это абсолютная величина, показывающая превышение результатов от реализации проекта над затратами, необходимыми для его осуществления (или наоборот):
, где                                    
Э – эффект, руб.;
Р – результаты от реализации проекта, руб.; 
З – затраты, необходимые для реализации проекта, руб. 
Очевидно, что вложения капитала стоит осуществлять лишь в том случае, когда сумма прогнозируемых результатов превышает объём планируемых затрат. 
Эффективность – это относительная величина, показывающая, сколько рублей эффекта приходится на каждый рубль затрат, необходимых для реализации проекта:
    , где                                        
 Эф – эффективность, руб./руб.;
Э – эффект, руб.;
З – затраты, необходимые для реализации проекта, руб.
Этот показатель позволяет адекватно сопоставлять доходность различных по масштабу инвестиционных проектов. 
В практике оценки эффективности инвестиций, расчёт показателей эффекта и эффективности может производиться с использованием двух методов:
· простой метод;
· метод, основанный на дисконтировании потоков денежных средств.

Простой метод оценки эффективности инвестиций

Оценка эффективности инвестиций на основе простого метода предполагает расчёт двух показателей – срока окупаемости и простой нормы прибыли. 
Срок окупаемости – это период времени, в течение которого предприятие обеспечивает накопление прибыли в сумме, равной осуществлённым инвестициям:

  , где                            

 – срок окупаемости, мес., кв., лет; 
К – общая сумма осуществлённых инвестиций, руб.;
– средняя чистая прибыль за какой-либо промежуток времени (месяц, квартал, год), руб./мес., руб./кв., руб./год. 
Пример 1. Реализация проекта предусматривает осуществление инвестиций в размере 1 млн. руб. Среднеквартальная чистая прибыль прогнозируется на уровне 0,25 млн. руб. 
Срок окупаемости инвестиций составит:
 = 4 кв.

Вторым показателем, определяемым для оценки эффективности инвестиций на основе простого метода, является простая норма прибыли. 
Простая норма прибыли показывает, сколько рублей чистой прибыли в среднем в месяц, квартал или год приходится на каждый рубль осуществлённых инвестиций:
   , где                              
 – простая норма прибыли, руб./руб.;
– средняя чистая прибыль за какой-либо промежуток времени (месяц, квартал, год), руб./мес., руб./кв., руб./год;
К – общая сумма осуществлённых инвестиций, руб.
Следует отметить, что норма прибыли может измеряться в процентах. В этом случае формула (5) примет следующий вид:
                               
Как видно из последних двух формул простая норма прибыли является показателем, обратным сроку окупаемости. Поэтому простую норму прибыли можно представить также следующим образом:
                        
Пример 2. На основе исходных данных примера 1, определим норму прибыли на вложенный капитал:

   = 0,25 руб./руб. или 25 %.

Таким образом, на каждый рубль осуществлённых инвестиций планируется получать 25 копеек чистой прибыли в квартал.

Текущая и будущая стоимость денежных средств

С течением времени денежные средства изменяют свою стоимость. Для характеристики этого процесса используются понятия «текущая стоимость» и «будущая стоимость». 
Текущая стоимость – это стоимость денежных средств в настоящий момент времени. 
Будущая стоимость – это эквивалент текущей стоимости денежных средств через период времени t при доходности инвестирования E. 
Взаимосвязь текущей стоимости и будущей стоимости описывается формулой роста по правилу сложного процента:

  , где                           

БС – будущая стоимость, руб.; 
ТС – текущая стоимость, руб.;
Е – норма доходности инвестирования (норма дисконта), в десятичном измерении (норма доходности инвестирования измеряется в процентах, однако при расчёте показателей текущей и будущей стоимости в формулы подставляется её значение в десятичном измерении); 
t – период инвестирования, лет.
Множитель , используемый для расчёта будущей стоимости текущих потоков денежных средств, называется коэффициентом компаундинга. Он показывает, как увеличится одна единица денежных средств за период времени t при доходности инвестирования E % годовых. 
Пример 3. Стоимость одного рубля при доходности инвестирования в 10 % годовых составит: 
· через один год: руб., т. е. стоимость одного рубля возрастёт до 1 руб. 10 коп.
· через два года:  руб., т. е. стоимость одного рубля возрастёт до 1 руб. 21 коп.  
· через три года:  руб., т. е. стоимость одного рубля возрастёт до 1 руб. 33 коп.
Следует отметить, что значение коэффициента компаундинга всегда больше единицы. В расчётах коэффициент компаундинга применяется с точностью до трёх знаков после запятой. 
Задача определения будущей стоимости потоков денежных средств возникает, например, при расчете суммы накопленной на банковском депозите при определённом сроке инвестирования и норме доходности на вложенный капитал. 
Процесс нахождения будущей стоимости текущих потоков денежных средств называется компаундингом.
Для определения текущей стоимости денежных средств выразим её значение из предыдущей формулы:

                                   

Множитель , используемый для определения текущей стоимости будущих потоков денежных средств, называется коэффициентом дисконтирования. Он показывает текущую стоимость одной единицы денежных средств, которые будут получены либо затрачены через период времени t при доходности инвестирования E. Можно сказать, также, что коэффициент дисконтирования показывает, сколько рублей нужно инвестировать сегодня, чтобы через промежуток времени t при доходности инвестирования E получить одну единицу денежных средств. 
Пример 4. Если доходность вложений составляет 10 % в год, то для получения 1 рубля необходимо инвестировать сегодня:
 = 0,909 руб., т. е. 91 копейку, если инвестирование осуществляется сроком на один год; 
= 0, 826 руб., т. е. 83 копейки, если инвестирование осуществляется сроком на два года;
= 0,751 руб., т. е. 75 копеек, если инвестирование осуществляется сроком на три года.
Как видно из рассмотренного примера, значение коэффициента дисконтирования всегда меньше единицы. Так же, как и коэффициент компаундинга, коэффициент дисконтирования применяется в расчётах с точностью до трёх знаков после запятой. 
Задача определения текущей стоимости возникает, например, тогда, когда требуется определить размер денежных средств, которые необходимо разместить на банковском депозите сегодня, чтобы через определённый промежуток времени при существующей доходности инвестирования получить необходимый капитал. 
Процесс нахождения текущей стоимости будущих потоков денежных средств (другими словами – процесс приведения стоимости будущих потоков денежных средств к текущему моменту времени) называется дисконтированием. 
Характеризуя рассмотренные нами показатели, следует отметить, что в современной учебной и научной литературе для обозначения текущей стоимости и будущей стоимости достаточно часто используются аббревиатуры PV и FV, соответственно.
PV – сокращение от англ. «present value» – текущая стоимость. 
FV – сокращение от англ. «future value» – будущая стоимость

 Состав денежных потоков, учитываемых при оценке эффективности инвестиций

Для удобства планирования и учёта в составе деятельности организаций по реализации инвестиционных проектов выделяют два вида деятельности: 
· инвестиционную деятельность – деятельность, связанную с осуществлением инвестиций; 
· операционную деятельность – деятельность, связанную с производством и реализацией продукции. 
При реализации инвестиционного проекта в рамках каждого из этих видов деятельности возникает множество движений денежных средств: притоков и оттоков. 
Под притоками (П) понимают поступления денежных средств к инвестору. 
Под оттоками (О) понимают затраты, осуществляемые инвестором в связи с реализацией проекта. 
Разница между притоками и оттоками денежных средств представляет собой денежный поток:
  ,                                                          
где t – номер шага расчёта. 
В таблице 4 представлен состав притоков и оттоков денежных средств от инвестиционной деятельности и от операционной деятельности (учитываемых при расчёте показателей эффективности инвестиций).

Таблица 4- Состав притоков и оттоков денежных средств, учитываемых при расчёте показателей эффективности инвестиций
	Вид 
деятельности 
	Состав притоков (П) денежных средств 
	Состав оттоков (О) денежных средств 

	Инвестиционная деятельность 
	Чистый доход от реализации имущества (активов)٭
	Инвестиции 

	Операционная деятельность 
	Выручка от реализации продукции 
	1. Затраты, связанные с производством и реализацией продукции (без амортизационных отчислений٭٭). 
2. Затраты, связанные с выплатой налогов и сборов 


٭Чистый доход от реализации имущества (активов) представляет собой сумму денежных средств, полученных от продажи имущества, которое было приобретено (или создано) при осуществлении проекта (например, зданий, оборудования, транспортных средств),  за вычетом затрат, необходимых для реализации этого имущества.
٭Исключение сумм амортизации из состава оттоков обусловлено тем, что для предприятий амортизация является. Амортизационные отчисления (наряду с другими составляющими затрат на производство и реализацию) включаются в состав цены продукции и возвращаются к производителю в составе выручки от реализации. Однако, если другие составляющие затрат, поступившие на предприятие в составе выручки, направляются на финансирование следующего производственного цикла (например, стоимость израсходованных материалов и сырья), либо перечисляются в бюджет (например, налоги), то амортизационные отчисления могут быть использованы предприятиями в качестве источника финансирования инвестиций. Так по данным Росстата, в 2005–2009 г.г. доля амортизации в структуре собственных источников финансирования инвестиций составляла в среднем около 47 %.   

Принимая во внимание порядок определения денежных потоков, а также состав притоков и оттоков денежных средств от инвестиционной деятельности (табл. 1), денежный поток от инвестиционной деятельности можно представить следующим образом:

                                                  

    , где                                     

– денежный поток от инвестиционной деятельности, руб.; 
– притоки денежных средств от инвестиционной деятельности, руб.; 
– оттоки денежных средств от инвестиционной деятельности, руб.; 
– чистый доход от реализации активов (имущества), руб.; 
– инвестиции, руб. 
Денежный поток от операционной деятельности определяется следующим образом:

                                                    

  , где               

– денежный поток от операционной деятельности, руб.;
 – притоки денежных средств от операционной деятельности, руб.; 
– оттоки денежных средств от операционной деятельности, руб.;
– выручка от реализации продукции, руб.; 
– затраты на производство и реализацию продукции (без амортизационных отчислений), руб.; 
– затраты, связанные с выплатой налогов и сборов, руб. 
- чистая прибыль за период, руб.;
- амортизационные отчисления за период, руб.

Следует отметить, что при оценке эффективности инвестиций величина потоков денежных средств определяется на конец периода, принятого за шаг расчёта. Так, если в качестве шага расчёта принят один год, то величина каждого из потоков рассчитывается на конец года.

 Показатели эффективности инвестиций

На основе потоков денежных средств от инвестиционной и операционной деятельности определяются показатели, характеризующие эффективность инвестиций: 
1) интегральный чистый доход; 
2) интегральный чистый дисконтированный доход; 
3) срок окупаемости с учётом дисконтирования; 
4) индекс доходности инвестиций; 
5) индекс доходности затрат; 
6) внутренняя норма доходности. 
Рассмотрим порядок расчёта этих показателей.
Интегральный чистый доход  представляет собой накопленный денежный поток от реализации проекта. В современной учебной и научной литературе для обозначения данного показателя достаточно часто используется аббревиатура NV (сокращение от англ. «nеt value» – чистая стоимость).  
Определение интегрального чистого дохода предполагает два этапа расчётов. 
В первую очередь, определяется чистый доход, полученный на каждом шаге расчётного периода:

 ,                                                  

где чистый доход, руб.;

Как видно из формулы  чистый доход на шаге t представляет собой денежный поток, формируемый потоком от инвестиционной деятельности () и потоком от операционной деятельности () на данном шаге. Если учесть состав потоков от инвестиционной деятельности и от операционной деятельности, то предыдущая формула примет следующий вид:  
 
                     

Следует отметить, что при расчёте показателей эффективности инвестиций необходимо различать показатели «чистый доход от реализации проекта» () и «чистый доход от реализации имущества» (). Чистый доход от реализации проекта на шаге t () – это денежный поток по проекту. 
Чистый доход от реализации активов () представляет собой сумму денежных средств от продажи имущества, приобретённого (или созданного) в ходе реализации проекта (зданий, оборудования и т. п.) за вычетом затрат на продажу (или ликвидацию) этого имущества. 
Чистый доход от реализации активов () является одной из составляющих чистого дохода от реализации проекта (). 
После расчёта чистого дохода на каждом шаге определяется интегральный чистый доход за весь срок реализации проекта:

 ,               

где - интегральный чистый доход, руб.

Интегральный чистый доход от реализации проекта может принимать положительные и отрицательные значения. Он положителен тогда, когда сумма планируемой прибыли, амортизационных отчислений и чистого дохода от продажи имущества (рассчитанная за весь срок реализации проекта) превышает сумму планируемых инвестиций. Очевидно, что в данной ситуации (т. е. при положительном значении интегрального чистого дохода) реализация проекта экономически целесообразна. Отрицательное значение интегрального чистого дохода свидетельствует об экономической неэффективности намечаемых инвестиций. 
          Интегральный чистый дисконтированный доход

− это накопленный дисконтированный денежный поток от реализации проекта. Для обозначения данного показателя достаточно часто используется аббревиатура NРV (сокращение от англ. «nеt present value» – чистая текущая стоимость).  
Как и расчёт интегрального чистого дохода, расчёт интегрального чистого дисконтированного дохода осуществляется в два этапа. 
В первую очередь определяется чистый дисконтированный доход на каждом шаге расчётного периода:

 ,       

где  – чистый дисконтированный доход, руб. 

Как видно из формулы, чистый дисконтированный доход – это чистый доход от реализации проекта, приведённый к текущему моменту времени. Приведение показателей чистого дохода к текущему моменту времени (дисконтирование) осуществляется посредством их умножения на коэффициент дисконтирования, рассчитанный для соответствующего шага расчётного периода. 
Коэффициент дисконтирования рассчитывается по формуле
                                             

С учётом принятого обозначения, формулу чистого дисконтированного дохода можно представить в следующем виде:
 ,                                     

где − коэффициент дисконтирования.

Представив чистый доход как сумму потоков от инвестиционной деятельности и операционной деятельности, получим:  

 ,         
 
или

 ,                                               

После расчёта чистого дисконтированного дохода на каждом шаге определяется интегральный чистый дисконтированный доход, т. е. чистый дисконтированный доход за весь срок реализации проекта:

 ;                              

                             

где  – интегральный чистый дисконтированный доход, руб.

Реализация проекта целесообразна в том случае, когда интегральный чистый дисконтированный доход положителен.
Срок окупаемости с учётом дисконтирования () − это период времени, за который предприятие обеспечивает накопление дисконтированных прибыли и амортизации в сумме, равной совокупным дисконтированным инвестициям. Для обозначения данного показателя используется также аббревиатура DPBP (сокращение от англ. «discounted pay-back period»).  
Срок окупаемости измеряется в единицах времени. Он определяется по графику динамики чистого дисконтированного дохода нарастающим итогом. Он соответствует моменту времени, начиная с которого чистый дисконтированный доход нарастающим итогом становится и в дальнейшем остаётся неотрицательным. 
Срок окупаемости должен быть меньше периода времени, принятого в качестве горизонта расчёта. Очевидно также, что для инвестора предпочтительна ситуация скорейшей окупаемости вложенного капитала. 
            Индекс доходности инвестиций (ИДИ) показывает, сколько рублей чистой прибыли и амортизации приходится на каждый рубль осуществлённых инвестиций. Для обозначения данного показателя используется также аббревиатура PI (сокращение от англ. «profitability index»).  
Для расчёта индекса доходности инвестиций необходимо, в первую очередь, рассчитать денежные потоки от инвестиционной деятельности ( и операционной деятельности ( на каждом шаге расчётного периода. 
Затем денежные потоки дисконтируются, т. е. умножаются на коэффициент дисконтирования:

                                                             

                                                            

где  – коэффициент дисконтирования.

После расчёта дисконтированных потоков денежных средств определяются их интегральные величины 
 
  

Для этого значения соответствующих денежных потоков суммируются за весь срок реализации проекта. 
Затем определяется абсолютная величина интегрального денежного потока от инвестиционной деятельности. Для этого интегральный дисконтированный денежный поток от инвестиционной деятельности принимается без учёта знака

Абсолютная величина (модуль) интегрального дисконтированного денежного потока от инвестиционной деятельности обозначена общепринятым символом – двумя вертикальными чертами.  
Индекс доходности инвестиций определяется по формуле

                                              

где ИДИ – индекс доходности инвестиций, руб./руб. 
Таким образом, он представляет собой отношение интегрального дисконтированного денежного потока от операционной деятельности к абсолютной величине интегрального дисконтированного денежного потока от инвестиционной деятельности. В том случае, когда сумма дисконтированных показателей прибыли и амортизации за весь срок реализации инвестиционного проекта (т. е. числитель) превышает сумму дисконтированных инвестиций, уменьшенных на сумму чистого дохода от реализации имущества (т. е. знаменатель), индекс доходности инвестиций превышает единицу. Очевидно, что в данной ситуации реализация проекта экономически эффективна. В случае, когда индекс доходности инвестиций принимает значения, меньшие единицы, вложения капитала экономически нецелесообразны. 
          Индекс доходности затрат (ИДЗ) показывает, сколько рублей поступлений от реализации проекта приходится на каждый рубль затрат, связанных с его осуществлением. 
Для расчёта индекса доходности затрат необходимо, в первую очередь, определить общую сумму притоков и общую сумму оттоков на каждом шаге реализации инвестиционного проекта. 
Притоки, возникающие на отдельном шаге расчётного периода, включают притоки от инвестиционной деятельности и притоки от операционной деятельности. Притоком от инвестиционной деятельности является чистый доход от реализации имущества, а притоком от операционной деятельности – выручка от реализации продукции.  

                                                      
где 
– притоки, руб.; 
– притоки от инвестиционной деятельности, руб.; 
– притоки от операционной деятельности, руб.;
 – чистый доход от реализации имущества, руб.; 
– выручка от реализации продукции, руб.
Оттоки, возникающие на отдельных шагах расчётного периода, также включают оттоки от инвестиционной деятельности оттоки от операционной деятельности. Оттоки от инвестиционной деятельности представлены инвестициями, а оттоки от операционной деятельности – затратами, связанными с производством и реализацией продукции (за вычетом амортизационных отчислений) и затратами по налогам и сборам.  

                                                 

где 
– оттоки, руб.;
 – оттоки от инвестиционной деятельности, руб.;
 – оттоки от операционной деятельности, руб.;
 – инвестиции, руб.; 
– затраты, связанные с производством и реализацией продукции (без амортизационных отчислений), руб.;
 – затраты по налогам и сборам, руб. 
После расчёта сумм притоков и оттоков их необходимо продисконтировать на каждом шаге расчётного периода:

                                                

                                                  

Затем необходимо определить интегральные дисконтированные притоки
    и  интегральные дисконтированные оттоки      .
Для этого значения притоков и оттоков суммируются за весь срок реализации проекта. 
Индекс доходности затрат рассчитывается как отношение суммарных дисконтированных притоков к суммарным дисконтированным оттокам:

                         

где ИДЗ – индекс доходности затрат, руб./руб. 

Индекс доходности затрат превышает единицу в том случае, когда его числитель превышает его знаменатель, т. е. когда сумма дисконтированных притоков от реализации инвестиционного проекта превышает сумму дисконтированных оттоков, возникших в связи с его осуществлением. Очевидно, что в данной ситуации реализация проекта экономически эффективна. В случае, когда индекс доходности инвестиций принимает значения, меньшие единицы, вложения капитала в проект экономически нецелесообразны. 
          Внутренняя норма доходности (ВНД) – это норма дисконта, при которой интегральный чистый дисконтированный доход равен нулю при всех прочих равных условиях. Для обозначения данного показателя достаточно часто используется аббревиатура «IRR» (сокращение от англ. «internal rate of return»).  
Для выявления сущности этого показателя необходимо проанализировать формулу расчёта интегрального чистого дисконтированного дохода:

                            

Как следует из данной формулы, значение интегрального чистого дисконтированного дохода зависит от множества факторов: 
· от дохода, который планируется получить от продажи имущества ();
· сумм планируемой чистой прибыли ( ); 
· сумм амортизационных отчислений (); 
· величины инвестиций ().  
Каждый из перечисленных показателей, в свою очередь, является результатом воздействия множества факторов. Так, чистая прибыль определяется выручкой от реализации продукции и затратами на её производство. Очевидно, что и выручка, и затраты, свою очередь, зависят от множества других факторов. 
Помимо факторов, перечисленных выше, значение интегрального чистого дисконтированного дохода зависит от нормы дисконта Е (см. формулу 33). Внутренняя норма доходности представляет собой такую норму дисконта Е, при которой интегральный чистый дисконтированный доход равен нулю при всех прочих равных условиях (т. е. при тех же значениях чистого дохода от продажи имущества, чистой прибыли, амортизации, инвестиций и других перечисленных выше факторов). 
Внутренняя норма доходности определяется методом подбора и построения графика зависимости интегрального чистого дисконтированного дохода от нормы дисконта Е.

Пример расчета показателей эффективности инвестиций

Для оценки эффективности инвестиций необходимо рассчитать и проанализировать значения следующих показателей: интегрального чистого дохода, интегрального чистого дисконтированного дохода, срока окупаемости с учётом дисконтирования, индекса доходности инвестиций, индекса доходности затрат и внутренней нормы доходности. Краткая характеристика каждого из показателей эффективности представлена в табл. 5.

Таблица 5- Показатели эффективности инвестиций

	Наименование показателя 
	Расчётная формула 
	Ед. изм. 
	Критерий эффективности 

	1. Интегральный чистый доход 

	
	руб. 

	

	2. Интегральный чистый дисконтированный доход 

	

	Руб.
	

	3. Срок 
окупаемости 
с учётом дисконтирования 
	-
	Ед. времени 
	1. В пределах горизонта расчёта
 2. Чем меньше, тем лучше 

	4. Индекс доходности инвестиций 

	
	руб./ руб. 
	ИДИ > 1 

	5. Индекс доходности затрат 

	
	руб./ руб. 
	ИДЗ > 1 

	6. Внутренняя норма доходности 

	-
	% 
	1. В пределах нормы дисконта, принятой в расчётах 
2. Чем больше, тем лучше 



Интегральный чистый доход и интегральный чистый дисконтированный доход характеризуют эффект, который планируется получить в результате осуществления проекта, поскольку каждый из этих показателей представляет собой разницу между результатами (выручкой) и затратами (инвестиционными и эксплуатационными) по проекту.
Индекс доходности инвестиций и индекс доходности затрат характеризуют эффективность вложений капитала.
Пример 5.  Расчёт показателей эффективности инвестиций при шаге расчёта, равном одному году.  Строительство нового производства потребует инвестиций в суммах: 
− 113 млн. руб. в первый год реализации проекта; 
− 50 млн. руб. во второй год реализации проекта. 
После завершения работ и начала продажи продукции ожидаются поступления чистой прибыли: 
− в первый год − 40 млн. руб.; 
− во второй год − 44 млн. руб.; 
− в третий год − 49 млн. руб.; 
− в четвёртый год − 54 млн. руб. 
По объектам основных фондов, созданных и приобретённых для реализации инвестиционного проекта, будет начисляться амортизация в сумме 5 млн. руб. в год. 
Оценим экономическую эффективность намечаемых инвестиций. Для этого рассчитаем интегральный чистый доход, интегральный чистый дисконтированный доход, индекс доходности инвестиций. Определим срок окупаемости инвестиций и внутреннюю норму доходности инвестиционного проекта. 
Значение нормы дисконта примем равным 10 % в год. 
Исходные данные к рассматриваемой задаче представим в таблице 6. В табл. 6 инвестиционные вложения, поступление прибыли, начисление амортизационных отчислений отнесены на тот шаг расчётного периода, в котором их планируется осуществить. В этой же таблице выполним расчёты показателей экономической эффективности инвестиций.
Таблица 6- Расчёт интегрального чистого дохода и интегрального чистого дисконтированного дохода
	Показатели

	Годы (шаг расчёта t)

	
	1
(t = 1)
	2
(t = 2)
	3
(t = 3)
	4
(t = 4)

	Исходные данные

	1. Инвестиции, млн.  руб. 
	113 
	50 
	
	

	2. Чистая прибыль (), млн. руб. 
	40 
	44 
	49 
	54 

	3. Амортизация  (, млн. руб.  
	5 
	5 
	5 
	5 

	Расчётные показатели

	4. Денежный поток от инвестиционной деятельности, млн. руб., 

	- 113 
	 - 50 
	
	

	5. Денежный поток 
от операционной деятельности, 
млн. руб., 

	45 
	49 
	54 
	59 

	6. Чистый доход, млн. руб., 

	- 68 
	-1 
	54 
	59 

	7. Чистый доход нарастающим итогом, млн. руб., 

	- 68 
	- 69 
	-15 
	44 

	8. Коэффициент дисконтирования при норме дисконта Е = 10 %, 

	0,909 
	0,826 
	0,751 
	0,683 

	9. Чистый дисконтированный доход, млн. руб., 

	- 61,818 
	- 0,826 
	40,571 
	40,298 

	10. Чистый дисконтированный доход нарастающим итогом, млн. руб., 

	- 61,818 
	- 62,645 
	- 2,074 
	18,224 



Интегральный чистый доход − первый из рассмотренных нами показателей эффективности инвестиций. Для его определения, в первую очередь, необходимо рассчитать чистый доход на каждом шаге расчётного периода. 
Чистый доход на отдельном шаге расчётного периода представляет собой сумму потоков от инвестиционной деятельности и операционной деятельности на данном шаге  
Поскольку оцениваемый проект не предполагает поступлений от реализации активов, денежный поток от инвестиционной деятельности будет представлен только оттоками (инвестициями):


Денежный поток от операционной деятельности по оцениваемому проекту будет формироваться чистой прибылью и амортизацией.
Значения рассчитанных нами потоков и значение чистого дохода представлены в табл. 1 (строки 4, 5 и 6). 
Определив величину чистого дохода на каждом шаге расчётного периода, рассчитаем интегральный чистый доход , т. е. чистый доход, который планируется получить за весь срок реализации проекта. Расчёт этого показателя произведём нарастающим итогом, т. е. пошагово.
Значение чистого дохода нарастающим итогом на первом шаге реализации проекта будет равно значению чистого дохода на данном шаге:

Таким образом, за первый год реализации проекта чистый доход составит – 68 млн. руб. 
Значение чистого дохода нарастающим итогом на втором шаге расчётного периода будет представлять собой сумму чистого дохода на первом и втором шагах:


Таким образом, за первые два года реализации проекта суммарный чистый доход составит –69 млн. руб. 
На третьем шаге расчётного периода чистый доход нарастающим итогом будет определяться как сумма чистого дохода на первом, втором и третьем шагах:


или


Таким образом, за первые три года реализации проекта суммарный чистый доход составит –15 млн. руб. 
На последнем (четвёртом) шаге расчётного периода чистый доход нарастающим итогом будет представлять собой накопленный денежный поток за весь срок реализации проекта:


или


Таким образом, интегральный чистый доход, т. е. суммарный чистый доход за весь срок реализации проекта составит 44 млн. руб. 
Помимо интегрального чистого дохода, для оценки эффективности инвестиций рассчитывается интегральный чистый дисконтированный доход  
Для расчёта этого показателя, в первую очередь, необходимо определить чистый дисконтированный доход на каждом шаге расчётного периода . 
Чистый дисконтированный доход на каждом шаге расчётного периода (строка 9 табл. 1) представляет собой произведение чистого дохода на данном шаге (строка 6 табл. 1) и коэффициента дисконтирования, определённого для соответствующего шага расчётного периода (строка 8 табл. 1). 
Определяя чистый дисконтированный доход, следует обратить внимание, что он представляет собой произведение чистого дохода и коэффициента дисконтирования (т. е. строки 6 и строки 8), но не произведение чистого дохода нарастающим итогом и коэффициента дисконтирования (т. е. строки 7 и строки 8)/
Интегральный чистый дисконтированный доход рассчитаем как чистый дисконтированный доход нарастающим итогом (строка 10 табл. 1).
Используя результаты выполненных расчётов, определим срок окупаемости инвестиций (). Для этого построим график динамики чистого дисконтированного дохода нарастающим итогом (рис. 1). Срок окупаемости будет соответствовать периоду от начала реализации проекта до момента времени, начиная с которого чистый дисконтированный доход нарастающим итогом становится и в дальнейшем остаётся неотрицательным. 

[image: ]

Рис. 1. Динамика интегрального чистого дисконтированного дохода 
Помимо интегрального чистого дохода и интегрального чистого дисконтированного дохода, для оценки эффективности инвестиций рассчитывается индекс доходности инвестиций (ИДИ). 
Для определения индекса доходности инвестиции необходимо, в первую очередь, рассчитать дисконтированный денежный поток от операционной деятельности и дисконтированный денежный поток от инвестиционной деятельности. 
Для этого значения потока от инвестиционной деятельности и потока от операционной деятельности на каждом шаге расчётного периода умножаются на коэффициент дисконтирования, определённый для соответствующего шага расчёта.
Затем значения дисконтированных денежных потоков от инвестиционной деятельности и операционной деятельности рассчитываются нарастающим итогом за весь срок реализации проекта. 
При расчёте индекса доходности инвестиций используется абсолютное значение интегрального дисконтированного денежного потока от инвестиционной деятельности

Поэтому в строке 6 табл. 7 значения дисконтированного денежного потока от инвестиционной деятельности приведены по модулю (т. е. без учёта знака).

Таблица 7 - Расчёт индекса доходности инвестиций
	Показатели 

	Годы (шаг расчёта t)

	
	1
(t = 1)
	2
(t = 2)
	3
(t = 3)
	4
(t = 4)

	1. Денежный поток от инвестиционной деятельности, млн. руб., 

		- 113 
	



	- 50
	
	

	2. Денежный поток от операционной деятельности, млн. руб., 

	45 
	49 
	54 
	59 

	3. Коэффициент дисконтирования при норме дисконта Е = 10 %, 

	0,909 
	0,826 
	0,751 
	0,683 

	4. Дисконтированный денежный поток от инвестиционной деятельности, млн. руб., 

	- 102,73 
	- 41,32 
	
	

	5. Дисконтированный денежный поток от инвестиционной деятельности нарастающим итогом, млн. руб., 

	- 102,73 
	- 144,05 
	- 144,05 
	- 144,05 

	6. Абсолютная величина дисконтированного денежного потока от инвестиционной деятельности нарастающим итогом, млн. руб., 

	102,73 
	144,05 
	144,05 
	144,05 

	7. Дисконтированный денежный поток от операционной деятельности, млн. руб., 

	40,91 
	40,49 
	40,57 
	40,29 

	8. Дисконтированный денежный поток от операционной деятельности нарастающим итогом, млн. руб., 

	40,91 
	81,41 
	121,97 
	162,27 

	9. Индекс доходности инвестиций, 
руб./руб., 

	0,39 
	0,57 
	0,85 
	1,13 



Динамика индекса доходности инвестиций проиллюстрирована на рис. 2.
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Рис. 2. Динамика индекса доходности инвестиций

Таким образом, выполненные расчёты подтвердили экономическую эффективность намечаемых инвестиций: 
− интегральный чистый доход составил 44 млн. руб. Положительное значение этого показателя свидетельствует о превышении результатов от реализации проекта над затратами, связанными с его осуществлением; 
− интегральный чистый дисконтированный доход составил18,224 млн. руб. Положительное значение этого показателя свидетельствует о превышении результатов от реализации проекта над затратами, связанными с его осуществлением с учётом изменения стоимости денежных средств во времени; 
− рассматриваемый проект окупается на четвёртом году реализации (срок окупаемости инвестиций составит приблизительно 3,5 года); 
− на каждый рубль инвестиций, вложенных в реализацию проекта, планируется получить 1 руб. 13 коп. чистой прибыли и амортизации (индекс доходности инвестиций составил 1,13 руб./руб.). 
Ещё одним показателем, характеризующим эффективность инвестиций, является внутренняя норма доходности инвестиционного проекта (ВНД). Внутренняя норма доходности определяется на основе построения графика зависимости интегрального чистого дисконтированного дохода от нормы дисконта Е. 
Для построения такого графика по оси абсцисс (т. е. по оси Х) откладывают значения нормы дисконта Е, а по оси ординат (т. е. по оси У) – значения интегрального чистого дисконтированного дохода 
При построении кривой зависимости интегрального чистого дисконтированного дохода от нормы дисконта Е, в первую очередь, необходимо отложить на графике (рис. 3) точку, координаты которой уже определены в предыдущих расчётах: при норме доходности в 10 % интегральный чистый дисконтированный доход составил 18,224 млн. руб. 
Далее необходимо выбрать любую другую норму доходности и рассчитать значение интегрального чистого дисконтированного дохода при вновь избранной величине нормы доходности. Рассчитаем значение интегрального чистого дисконтированного дохода для нормы доходности в 20 % годовых (табл. 8).

Таблица 8 - Расчёт чистого дисконтированного дохода нарастающим итогом при норме доходности Е = 20 %
	Показатели

	Годы (шаг расчёта t)

	
	1
(t = 1)
	2
(t = 2)
	3
(t = 3)
	4
(t = 4)

	1. Чистый доход (), млн. руб.
	- 68 
	- 1 
	54 
	59 

	2. Коэффициент дисконтирования при норме дисконта Е = 20 % ( )
	0,833 
	0,694 
	0,579 
	0,482 

	3. Чистый дисконтированный доход , (), млн. руб. 
	- 56,67 
	 - 0,69 
	31,25 
	28,45 

	4. Чистый дисконтированный доход нарастающим итогом 
 , млн. руб.  
	 - 56,67 
	 - 7,36 
	 - 26,11 
	2,34 



Значения интегрального чистого дисконтированного дохода при норме доходности в 10 % (рассчитано в табл. 6) и в 20 % (рассчитано в табл. 8) представлены в табл. 9

Таблица 9 - Значения чистого дисконтированного дохода нарастающим итогом при различных значениях нормы доходности Е

	Норма доходности Е, %
	Интегральный чистый дисконтированный
доход,  млн. руб.

	10
	18,22

	20
	2,34



На основе данных табл. 3 построим график зависимости интегрального чистого дисконтированного дохода от нормы доходности Е (рис. 3). Нанеся на график точки, координаты которых представлены в табл. 6, соединим их прямой и продолжим эту прямую до пересечения с осью Х.
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Рис. 3. График зависимости интегрального чистого дисконтированного 
дохода от нормы доходности Е
Целью построения данного графика является нахождение точки пересечения прямой интегрального чистого дисконтированного дохода с осью абсцисс (с осью Х). Данная точка соответствует такой норме дисконта, при которой интегральный чистый дисконтированный доход равен нулю, т. е. значение нормы дисконта в данной точке и представляет собой внутреннюю норму доходности инвестиционного проекта. 
Как видно из рис. 3, в рассматриваемой задаче внутренняя норма доходности инвестиционного проекта составляет приблизительно 22 %. 
Внутренняя норма доходности показывает, при каком значении суммы доходности, желаемой инвестором, и уровня инфляции реализация рассматриваемого инвестиционного проекта будет неэффективна, при всех прочих равных условиях. В рассматриваемом примере реализация инвестиционного проекта будет неэффективна, если сумма доходности, желаемой инвестором, и уровня инфляции превысит 22 %.
Следует отметить, что в приведённом выше примере, для определения внутренней нормы доходности, нами был использован упрощённый метод. Принятое упрощение заключается в том, что для описания зависимости интегрального чистого дисконтированного дохода от нормы дисконта нами была построена прямая (рис. 3), в то время как данная зависимость описывается не прямой, а кривой. 
Для построения кривой зависимости интегрального чистого дисконтированного дохода от нормы дисконта необходимо определение координат не двух, а множества точек. Это означает, что пересчёт интегрального чистого дисконтированного дохода необходимо произвести не для одного дополнительного значения нормы дисконта (в рассматриваемом примере такой расчёт представлен в табл. 3), а для большего количества её значений. При этом, чем больше точек будет использовано для построения графика зависимости интегрального чистого дисконтированного дохода от нормы дисконта, тем точнее будет найдена точка пересечения кривой с осью Х, т. е. тем точнее будет определена внутренняя норма доходности. Определение внутренней нормы доходности на основе построения кривой зависимости интегрального чистого дисконтированного дохода от нормы дисконта, повышая точность расчётов, значительно увеличивает их трудоёмкость. В связи с этим, в учебных целях допускается строить не кривую интегрального чистого дисконтированного дохода, а прямую, для построения которой необходимо знание координат всего двух точек.

Тема 4. Основной и оборотный капитал строительной организации: понятие состав, нормирование и оценка эффективности использования

Основные фонды в строительстве


          1.Для определения среднегодовой стоимости основных производственных фондов необходимо использовать следующую формулу:
   ,                    

где  
  - среднегодовая стоимость основных производственных фондов планового или   отчетного периодов, руб.;
  - стоимость основных производственных фондов на начало периода, руб.;
 – стоимость введенных в действие   основных производственных фондов в отчетном периоде, руб.;
 - стоимость выбывших основных производственных фондов в отчетном периоде, руб.;
К – количество месяцев функционирования объектов основных производственных фондов в отчетном периоде
или

,              

где
  - 12 месяцев минус количество месяцев после выбытия объекта из эксплуатации.
          Первоначальная стоимость основных фондов на конец отчетного периода, обычно на конец года, определяется по формуле:
 ,                           
где
  - первоначальная стоимость основных фондов по состоянию на конец года;
 - первоначальная стоимость основных фондов по состоянию на начало года;
  - стоимость введенных в действие основных фондов;
  - стоимость выбывших основных фондов.

          2. Обобщающими показателями использования основных фондов являются фондоотдача, фондоемкость, фондовооруженность труда.
          Фондоотдача – показатель выпуска продукции на 1 рубль стоимости основных фондов, определяется как отношение объема выпуска продукции к стоимости основных производственных фондов за сопоставимый период времени (месяц, год):
   (руб./руб.),                                    
где
  - среднегодовая стоимость основных производственных фондов, руб.;
ТП – товарная продукция, произведенная за отчетный период в стоимостном выражении.
          Фондоемкость – величина, обратная фондоотдаче, показывает величину стоимости основных производственных фондов, приходящуюся на каждый рубль выпущенной продукции. 
          Фондоемкость рассчитывается по формуле: 
   (руб./руб.)                      
          Фондовооруженность труда определяется как отношение стоимости основных производственных фондов к числу работников (обычно рабочих) организации:
    (руб./чел.),                                

где
  - среднегодовая стоимость основных производственных фондов, руб.;
Ч -  среднесписочная численность работников, чел. 
          Между фондоотдачей, фондовооруженностью и производительностью труда имеется следующая зависимость:
 ,                             

где
  - производительность труда за отчетный период;
    - фондоотдача;
 - фондовооруженность труда.
          3. Динамика основных производственных фондов определяется с помощью коэффициентов обновления и выбытия. 
          Формула для расчета коэффициента обновления:
,                                              
где
 – коэффициент обновления основных производственных фондов;
 - стоимость введенных в действие основных производственных фондов;
  - первоначальная стоимость основных производственных фондов по состоянию на конец года.
          Формула для расчета коэффициента выбытия:
,                                              
где
 – коэффициент обновления основных производственных фондов;
 - стоимость выбывших основных производственных фондов;
  - первоначальная стоимость основных производственных фондов по состоянию на начало года.

Примеры решения задач

          Задача 1
          Определите первоначальную стоимость прибора, а также его остаточную стоимость на конец года, если прибор был приобретен 15 августа по цене 45 000 руб., затраты по доставке и наладке составили 1 200 руб. Срок полезного использования данного прибора – 5 лет.
          Решение
          Рассчитаем первоначальную стоимость прибора:
= 45 000 руб. +1 200 руб. = 46200 руб.
          Чтобы найти остаточную стоимость прибора на конец года рассчитаем норму амортизации   и величину амортизационных отчислений за месяц   линейным способом:


 770 руб.
          Тогда остаточная стоимость прибора на конец года с учетом того, что прибор эксплуатировался в отчетном году 4 месяца (сентябрь, октябрь, ноябрь и декабрь) составит:
 46200 руб. – (770 руб. 4  мес.) = 43120 руб.

          Задача 2
          Определить показатели использования основных производственных фондов за год: фондоотдачу, фондоемкость, фондовооруженность труда.
          Исходные данные:
1) выпуск продукции за год – 46 000 000 руб.;
2) первоначальная стоимость основных средств на начало года – 16 000 000 руб.;
3) ввод основных производственных фондов с 1 октября – 4 000 000 руб.;
4) среднесписочная численность работающих – 154 чел.;
  Решение
            Чтобы рассчитать фондоотдачу, фондоемкость, фондовооруженность труда необходимо определить среднегодовую стоимость основных средств:

 17 000 000 руб.

          Фондоотдача составила:
  руб./руб.

          Фондоемкость составила:
 = 0, 37 руб./руб.

          Фондовооруженность составила:


          Задача 3
          Определите годовую сумму амортизационных отчислений способом уменьшаемого остатка, если был приобретен объект основных средств стоимостью 180 000 руб., срок его полезного использования – 3 года, коэффициент ускорения – 2.
  Решение
          Определим годовую норму амортизации с учетом коэффициента ускорения:

          Годовые суммы амортизационных отчислений:
         первый год  -   ;
         второй год -;
         третий  год -  
 

          Задача 4
          Рассчитайте годовую сумму амортизации объекта основных средств способом списания стоимости по сумме чисел лет срока полезного использования. Первоначальная стоимость объекта -  280 000 руб., срок его полезного использования – 4 года.
Решение
          Определим сумму чисел лет срока полезного использования объекта:
1 + 2 + 3 + 4 = 10 
          Годовые суммы амортизационных отчислений:
первый год -  ;
второй год - ;
третий год - ;
четвертый год - 

          Задача 5
          Начислите сумму амортизации автомобиля способом списания стоимости пропорционально объему продукции (работ). Первоначальная стоимость автомобиля -  160 000 руб., его предполагаемый пробег – 200 000 км. В отчетном периоде пробег автомобиля составил 20 000 км.
Решение
        Ставка амортизации на 1 км пробега составляет:


           Сумма амортизации в отчетном периоде:
 16 000 руб.

          Задача 6
 Определить среднегодовую стоимость основных средства, стоимость основных средств на конец года, коэффициент выбытия и коэффициент обновления.
           Исходные данные: 
 Стоимость основных средств организации на начало года – 3 670 000 руб.
          В течение года введено основных средств:
· на 01.03. … – 70 000 руб.
· на 01.08. … -  120 000 руб.
          В течение года выбыло основных средств:
· на 01.02. … – 10 000 руб.
· на 01.07. … – 80 000 руб.
Решение
Рассчитаем среднегодовую стоимость основных средств: 


 



Определим стоимость основных средств на конец года:
  

Рассчитаем коэффициент обновления:
  или 5%.            

Рассчитаем коэффициент выбытия:
     или 2,4%.

Оборотные средства в строительстве
1.Коэффициент оборачиваемости и загрузки оборотных средств, время одного оборота в днях в текущем году.
          Для обеспечения производства продукции наряду с основными производственными фондами необходимо оптимальное количество оборотных средств. Эффективное использование оборотных средств организации характеризует три основных показателя: коэффициент оборачиваемости, коэффициент загрузки оборотных средств в обороте, длительность одного оборота в днях.
          Коэффициент оборачиваемости оборотных средств () показывает, сколько оборотов совершили оборотные средства за соответствующий период (квартал, полугодие, год).  Он определяется по формуле:
,                                            (4.17)
где
ТП – объем товарной продукции (реализуемой продукции), произведенной за отчетный период в стоимостном выражении;
О – средний остаток оборотных средств за отчетный период.
          Продолжительность одного оборота в днях  показывает, за какой срок к организации возвращаются ее оборотные средства в виде выручки от реализации товарной продукции. Он определяется по формуле:
   или                                   (4.18)
 где 
Д – число дней в отчетном периоде (90 – первый квартал, 180 – полугодие, 360 – год).
Важным показателем эффективного использования оборотных средств является  коэффициент загрузки средств в обороте  ,  который характеризует  сумму оборотных средств, авансируемых на  1 рубль выручки от реализации  товарной продукции. Коэффициент загрузки средств в обороте определяется по следующей формуле:
             или                   ,                    (4.19)
2.Условное высвобождение оборотных средств в результате сокращения длительности одного оборота оборотных средств.
          Различают абсолютное и относительное высвобождение оборотных средств.
           Абсолютное высвобождение оборотных средств происходит, если фактические остатки оборотных средств меньше норматива или остатков оборотных средств за базовый период (например, предшествующий) при сохранении или увеличении объема продаж за этот период. 
          Относительное высвобождение оборотных средств происходит в тех случаях, когда оборачиваемость оборотных средств ускоряется за счет роста объема производства в организации.
          Условное высвобождение оборотных средств из оборота за счет их лучшего использования определяется по формуле:
   ,                             (4.20)
где
 – величина высвобожденных из оборота оборотных средств;
 - товарная продукция, выпущенная в отчетном периоде;
Д – число дней в отчетном периоде;
 - продолжительность одного оборота в днях в отчетном периоде;
 - продолжительность одного оборота в днях в базисном периоде.
          Снижение потребности в оборотных средствах:
,                             (4.21)

где
 - величина уменьшения потребности в оборотных средствах;
 - потребность в оборотных средствах в планируемом периоде, если бы не было ускорения их оборачиваемости;
 - потребность в оборотных средствах в планируемом периоде с учетом ускорения их оборачиваемости.

Примеры решения задач

          Задача 1
          Расход основных материалов за квартал составляет 180 000 руб. при норме запаса 20 дней, а вспомогательных материалов – 45 000 руб. при норме запаса 50 дней.
          Определить потребность в оборотных средствах под запас основных и вспомогательных материалов.
          Решение
Стоимость однодневного расхода:
- для основных материалов   ;

- для вспомогательных материалов 
Общий норматив производственных запасов:


          Задача 2
          Исходные данные: 
расход материала на производство в IV квартале - 450 т; 
время приемки, разгрузки и складирования – 2 дня; 
время подготовки к производству – 3 дня;
интервал поставок – 20 дней; 
гарантийный запас составляет 50 % от текущего запаса; 
оптовая цена  1 т материала – 2000 руб. 
          Определить норматив производственных запасов материала в стоимостном выражении.
           Решение
Стоимость среднедневного расхода, руб.

Норма запаса материала, в днях

Норматив производственных запасов материала



Тема 5. Трудовые ресурсы, производительность труда и заработная плата в строительстве

          Движение списочного состава характеризуется изменением списочной численности работников вследствие приема на работу и выбытия по различным причинам показателями оборота кадров и показателем постоянства кадров. Интенсивность оборота кадров характеризуется коэффициентом общего оборота кадров, коэффициентом оборота кадров по приему и коэффициентом оборота кадров по выбытию.
          Коэффициент общего оборота кадров представляет собой отношение суммарного числа принятых  и выбывших  за отчетный период к среднесписочной численности работников за тот же период:
 ,                                       
где
 - коэффициент общего оборота кадров;
 - численность принятых работников за отчетный период;
 - численность уволенных работников за отчетный период;
 – среднесписочная численность работников за отчетный период.           

          Коэффициент оборота кадров по приему определяется отношением числа принятых работников за отчетный период к среднесписочной численности работников за тот же период:
 ,                                 
Коэффициент оборота кадров по выбытию представляет собой отношение выбывших (уволенных) за отчетный период по всем причинам к среднесписочной численности за тот же период:

 ,                                

Примеры решения задач

          Задача 1
Определите часовую, дневную и годовую выработку одного рабочего.
          Исходные данные:
произведено СМТ в отчетном году на сумму 16 000 000 руб.;
среднегодовая численность рабочих – 850 чел.;
отработано за год – 221 000 чел./дн.;
отработано за год – 1 480 000 чел./час.
          Решение
Часовая выработка:      = 10,81 руб.
Дневная выработка:= 72,40 руб.
Годовая выработка: = 18 823 руб.

         Задача 2
          В базовом периоде объем СМР составил 8 200 000 руб., среднегодовая выработка – 51 000 руб. Плановый объем СМР по сравнению с базовым периодом увеличился на 10%, плановая численность рабочих – 167 чел.
          Определить запланированный прирост производительности труда за счет внедрения новой техники.
        Решение
Объем СМР в планируемом периоде  = 9 020 000 руб.
Плановая среднегодовая производительность труда одного рабочего составит
 
Запланированный прирост производительности труда
 
         
Задача 3
          Рабочий V разряда отработал в сентябре 158 час. и сэкономил материалы Положением о премировании предусматривается выплата премии в размере 5 %. 
          Рассчитать месячный заработок рабочего, если часовая тарифная ставка 20, 39 руб.
          Решение
          Заработок рабочего-повременщика по повременно-премиальной системе оплаты труда составляет:
20,39 руб.158 час. +  ( 20,39 руб.158 час. 0,05) = 3383,70 руб.

   Задача 4
          Должностной оклад инженера -3 200 руб. в месяц. Им отработано 20 дней из 23 –х по графику (три дня находился на больничном), но задание выполнено в соответствии с требованиями, за что предусматриваются дополнительные выплаты в размере 4 %. 
          Рассчитать месячный заработок инженера.
          Решение
Заработок инженера:
  0,04 = 2893,91 руб.

Тема 6. Себестоимость строительно-монтажных работ в строительных организациях

           Сметная себестоимость строительно-монтажных работ – затраты строительной организации на производство работ, определяемые по сметным нормам и ценам в масштабе, действующем на момент   расчета. Сметная себестоимость СМР определяется по формуле:

,                                 
где
ПЗ – прямые затраты;
НР – накладные расходы.
          Плановая себестоимость строительно-монтажных работ – расчетный показатель, определяющий величину затрат на производство работ в установленные договором сроки строительства при рациональном и эффективном использовании реально находящихся в распоряжении строительной организации материальных, трудовых и денежных ресурсов. Плановая себестоимость СМР определяется по формуле:

                                
где
- снижение себестоимости СМР по сравнению со сметной себестоимостью;
К – компенсация в связи в увеличение цен по сравнению со сметными ценами.
          Фактическая себестоимость строительно-монтажных работ -  фактические затраты строительной организации на выполнение заданного комплекса работ в сложившихся условиях производства.
           Фактическая себестоимость определяется по данным бухгалтерского учета, включает производительные и непроизводительные затраты. Разница между фактической и плановой себестоимостью составляет экономию, если , и перерасход, если .
Задача 3
Проанализируйте выполнение плана финансовых результатов строительной организации. Результаты расчетов округлять до одного знака после запятой.
	Показатель
	Факти-
чески за прошлый 
год
	Отчетный год
	Отклонение
	В % к прош-лому году

	
	
	План
	Факт
	% выпол-нения плана
	от плана
	от прошлого года
	

	1. Прибыль от сдачи заказчикам объемов СМР, млн. руб.
	1 500
	1 600
	1 645
	 
	 
	 
	 

	2. Прибыль от прочих операций, млн. руб.
	40
	50
	65
	 
	 
	 
	 

	3. Прибыль от внереализационной деятельности, млн. руб.
	80
	90
	110
	 
	 
	 
	 

	4. Общая прибыль, млн. р.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5. Среднегодовая стоимость совокупного капитала, млн. руб.
	11 950
	12 450
	13 050
	 
	 
	 
	 

	6. Уровень рентабельности совокупного капитала, %
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


 
Решение:
Определим   общую прибыль за прошлый и отчетный года по формуле:

По = Псмр + Ппо + Пвд,
 где 
По – общая прибыль,
Псмр – прибыль от сдачи заказчикам объемов СМР,
Ппо – прибыль от прочих операций,
Пвд – прибыль от внереализационной деятельности.
 
Фактическая общая прибыль за прошлый год:
 
По = 1 500 + 40 + 80 = 1 620 млн. р.;
 
Плановая общая прибыль за отчетный год:
 
По = 1 600 + 50 + 90 = 1 740 млн. р.; 
Фактическая общая прибыль за отчетный год:
 
По = 1 645 + 65 + 110 = 1 820 млн. р.;
 
Определим уровень рентабельности совокупного капитала по формуле:
[image: http://ekonom-an.ru/pic/analiz/zadacha-3-analiz-vypolnenija-plana-stroitelnoj_1.png]
 
где Р – уровень рентабельности совокупного капитала,
      СК – среднегодовая стоимость совокупного капитала.
 
Фактический уровень рентабельности совокупного капитала за прошлый год:
[image: http://ekonom-an.ru/pic/analiz/zadacha-3-analiz-vypolnenija-plana-stroitelnoj_2.png]
Плановый уровень рентабельности совокупного капитала за отчетный год:
[image: http://ekonom-an.ru/pic/analiz/zadacha-3-analiz-vypolnenija-plana-stroitelnoj_3.png]
Плановый уровень рентабельности совокупного капитала за отчетный год:
[image: http://ekonom-an.ru/pic/analiz/zadacha-3-analiz-vypolnenija-plana-stroitelnoj_4.png]
 
Заполним таблицу:
	Показатель
	Фактически за прошлый год
	Отчетный год
	Отклонение
	В % к прошлому году

	
	
	План
	Факт
	% выполнения плана
	от плана
	от прошлого года
	

	А
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1. Прибыль от сдачи заказчикам объемов СМР, млн. руб.
	1 500
	1 600
	1 645
	102,8
	45
	145
	109,7

	2. Прибыль от прочих операций, млн. руб.
	40
	50
	65
	130
	15
	25
	162,5

	3. Прибыль от внереализационной деятельности, млн. руб.
	80
	90
	110
	122,2
	20
	30
	137,5

	4. Общая прибыль, млн. руб.
	1 620
	1 740
	1 820
	104,6
	80
	200
	112,4

	5. Среднегодовая стоимость совокупного капитала, млн. руб.
	11 950
	12 450
	13050
	104,8
	600
	1 100
	109,2

	6. Уровень рентабельности совокупного капитала, %
	13,6
	14,0
	14,0
	100
	0
	0,4
	102,9


 
Проанализировав выполнение плана финансовых результатов строительной организации, мы видим, что прибыль от сдачи заказчикам объемов СМР, прибыль от прочих операций, прибыль от внереализационной деятельности, общая прибыль и среднегодовая стоимость совокупного капитала превышают плановые показатели за отчетный год и фактические показатели за прошлый год. А уровень рентабельности совокупного капитала превышает фактический показатель за прошлый год и равен плановому показателю за отчетный год.
 
Примерные задания по дисциплине «Экономика строительства» по темам, изучаемым на практических занятиях

Тема 1. Строительство как вид экономической деятельности, его технико-экономические особенности

Задача 1. 
Мэрия города заключила со строительной фирмой договор подряда на строительство центра социальной реабилитации. Договорная цена центра – 150 млн.  руб., срок строительства – 2 года. Расчеты с подрядчиком ежеквартально за выполненные работы. Договором предусмотрено равномерное выполнение работ и промежуточный ввод в эксплуатацию двух частей центра в следующие сроки:
1) блок обследования договорной ценой 50 млн.  руб., через 9 месяцев с начала сооружения центра;
2) блок учебного центра договорной ценой 25 млн. руб., через 1,5 года с начала строительства.
 Рассчитать размеры незавершенного строительства на конец каждого полугодия строительства центра.

    Задача 2. 
Строительная организация строит жилой дом за счет займов с последующей реализацией готовых квартир на рынке жилья. Срок строительства дома – 9 месяцев, себестоимость производства СМР – 130 млн. руб.
Рассчитать размеры незавершенного строительного производства на конец каждого квартала строительства жилого дома, если графиком предусмотрено следующее выполнение СМР по месяцам (в процентах): 1 месяц –10, 2 месяц –10, 3 месяц – 12, 4 месяц – 15, 5 месяц – 15, 6 месяц – 12, 7 месяц – 10, 8 месяц – 9 и 9 месяц – 7 %.

   Задача 3. 
Строительная организация по заказу фирмы «Лес» сооружает жилой дом. Договорная цена дома (СМР) – 50 млн. руб., срок строительства – полгода. Графиком в договоре подряда предусмотрено равномерное выполнение работ по месяцам. Порядок расчетов заказчика с подрядчиком – каждые два месяца за выполненные работы. 
Рассчитать ежемесячные размеры незавершенного строительного производства и незавершенного строительства. Построить графики формирования незавершенного строительного производства и незавершенного строительства. Условно принять норму прибыли в договорной цене, равной 10 % к затратам (себестоимости СМР).

   Задача 4. 
На основе данных предыдущей задачи оценить соблюдение задела у подрядчика на начало пятого месяца строительства жилого дома, если фактическое выполнение по четырем месяцам составило, соответственно, 15, 20, 12 и 18 % от договорной цены СМР.

   Задача 5. 
По договору с заказчиком строительная организация строит здание офиса. Ввод объекта в эксплуатацию – через месяц после окончания строительства. Договорная цена объекта (стоимость СМР) – 110 млн. руб., срок строительства – 9 месяцев. Графиком в договоре подряда предусмотрено равномерное выполнение работ по месяцам. Порядок расчетов заказчика с подрядчиком – по окончании каждого квартала за выполненные работы. 
Рассчитать ежеквартальные размеры незавершенного строительства.

   Задача 6. 
По договору с заказчиком строительная организация строит здание магазина. Договорная цена объекта (сметная стоимость СМР) – 825 млн. руб., срок строительства – 12 месяцев. Графиком в договоре подряда предусмотрено равномерное выполнение работ по месяцам. Порядок расчетов заказчика с подрядчиком – по окончании каждого квартала за выполненные работы. 
Рассчитать размеры незавершенного строительного производства и незавершенного строительства на конец каждого квартала. Условно принять норму прибыли в договорной цене в размере – 10 % к затратам (себестоимости СМР).
   Задача 7. 
В годовую программу СМР строительной организации включено сооружение пяти объектов (табл. 1).
   Условиями договоров подряда предусмотрены расчеты за полностью готовые комплексы СМР на объектах. Графиками договоров подряда на строительство всех объектов намечено равномерное выполнение работ.
Таблица 1-   Исходные данные для решения задачи 7
	Наименование объекта
	Договорная цена СМР, млн. руб.
	Норма прибыли к сметным затратам, %
	Срок строи-
тельства, мес.
	Дата
 начала 
строительства

	Фактически выполнено на млн.руб.

	1. Жилой дом № 1
	124
	10
	8
	01.11.16
	27,5

	2. Офис банка
	58
	12
	7
	01.08.16
	38

	3. Магазин
	36
	14
	3
	01.12.16
	12

	4. Склад
	25
	15
	4
	01.10.16
	9

	5. Жилой дом № 6
	141
	10
	9
	01.09.16
	70

	Итого
	384
	-
	-
	-
	156,5



   Оценить состояние задела по незавершенному строительному производству на начало 2018 года, рассчитав для этого фактические суммы и уровни незавершенного строительного по каждому объекту.

    Задача 8. 
На территории региона действуют 8 заводов по производству кирпича, имеющих следующие объемы реализации (млн. шт.):
№ 1 – 1300 (в т. ч. 100 вывозится в другие регионы), 
№ 2 – 1000, 
№ 3 – 150,
№ 4 – 600, 
№ 5 – 800, 
№ 6 – 1100 (в т. ч. 200 вывозится в другие регионы),
№ 7 – 900, 
№ 8 – 1200 (в т. ч. 100 вывозится в другие регионы).
    Из других регионов кирпич поступает в данный регион от завода А –500 млн. шт., от завода Б – 650 млн. шт.
    Оценить наличие рыночную ситуацию и определить тип концентрации рынка кирпича в данном регионе.

    Задача 9. 
На рынке стекла действуют 5 заводов-продавцов. Объем реализации стекла по ним следующий:  завод № 1 – 10 млн.,  завод № 2 – 7 млн.,  заводы № 3 и № 4 – по 4 млн. и завод № 5 – 10 млн..
Оценить степень концентрации и рыночную ситуацию на рынке стекла.

    Задача 10. 
На территории региона действуют 4 предприятия по производству стеновых панелей. Общий объем реализации панелей в данном регионе 12500 т. шт. Доля предприятия А – 33,6 %, Б – 26,5 %, В – 20,3 %, Г – 19,5 %. Предприятия А и В вывозят панели в другой регион по 200 т. шт. каждое. 
Оценить, к какому типу концентрации относится рынок стеновых панелей данного региона, и определить общий объем реализации панелей каждым предприятием.

    Задача 11. 
На территории региона пять деревообрабатывающих предприятий со следующими объемами реализации (тыс. ): 
№ 1 – 2000 (в т. ч. 500 вывозится в другие регионы),
№ 2 – 1500 (в т. ч. 300 вывозится в другие регионы), 
№ 3 – 1750 (в т. ч. 600 вывозится в другие регионы), 
№ 4 – 700, 
№ 5 – 800 (в т. ч. 100 вывозится в другие регионы). 
Кроме того, 4 фирмы из других регионов ввозят переработанную древесину в данный регион: две – по 600 тыс.  и две – по 700 тыс. .
Оценить рыночную ситуацию на рынке обработанной древесины в данном географическом регионе и, рассчитав показатели рыночной концентрации, определить типа рынка.

     Задача 12.
 Строительное предприятие выбирает новый вид деятельности и оценивает два потенциальных рынка.
 Первый рынок – по производству стеновых блоков. Он характеризуется тем, что на территории региона действуют пять предприятий: предприятие А реализует 5320 тыс.  блоков, Б – 8700 тыс.  блоков, В – 3060 Г и Д – по 2900 тыс.  блоков.
Второй рынок – по производству стекла, пять предприятий с объемами производства (в млн. ): завод № 1 – 9, завод № 2 – 7,5, заводы № 3 и № 4 – по 4,5 и завод № 5 – 10.
Обосновать выбор рынка, определив показатели концентрации рынка.

Тема 2. Основы ценообразования и формирование цены на строительную продукцию

Задача 1.
Определить сметную стоимость и сметную себестоимость
Исходные данные:
Плановые накопления – 8% от себестоимости;
Прямые затраты на производство СМР – 2.500 000 руб.;
Накладные расходы – 16,5% от прямых затрат.

Задача 2.
Определить сметную себестоимость и плановые накопления.
Исходные данные:
Объем СМР за год – 3 000 000 руб.;
Плановые накопления – 7,41% от сметной себестоимости

Задача 3. 
Определить сметную себестоимость и плановые накопления, если известно, что накладные расходы на сантехработы составляют 13,3% от прямых затрат, а прямые затраты составляют 10 млн. руб. в год.

Задача 4. 
Определить общий объем СМР, если себестоимость продукции составила 5 000 000 руб.  плановые накопления - 8% от себестоимости.

Задача 5. 
Объем СМР составил 25 000 000 руб., плановое задание по снижению себестоимости – 3%, плановые накопления – 7,41%.  Определить плановую себестоимость.

Задача 6. 
Сметная стоимость работ, выполненных строительным управлением собственными силами, в отчетном году составила 3 500 000 руб., задание по снижению себестоимости – 4%, фактическая себестоимость – 85% от объема выполненных работ.
Определить плановые накопления, экономию от снижения плановой себестоимости и степень выполнения плана по снижению себестоимости.

Задача 7.
Имеется следующая характеристика генерального плана ремонтно-механического завода с годовой программой выпуска продукции 7,5 млн. руб. Территория предприятия – 9,62 га; площадь, занятая открытыми площадками полигонного типа – 10866 кв. м.; площадь главного производственного корпуса – 18144 кв. м.; административно-бытовой корпус – 3708 кв. м; складской корпус – 864 кв. м; склад горюче-смазочных материалов – 108 кв. м; площадь, занятая дорогами и инженерными сетями – 46854 кв. м.
Определить коэффициент застройки и коэффициент использования территории завода.

Задача 8. 
Строительство крупного животноводческого комплекса со сметной стоимостью 3,5 млн. руб. должно быть осуществлено по первоначальному проекту за 2,5 года. После изменения проекта продолжительность строительства по новому проекту составила 3 года, сметная стоимость 3,3 млн. руб. Определить потери в связи с увеличением продолжительности строительства при Е=0,19.

Задача 9.
Производственная площадь механического цеха – 980 кв. м; вспомогательная площадь – 170 кв. м; строительный объем здания – 12075 кв. м. Общий объем капитальных вложений – 250 тыс. руб., в том числе сметная стоимость СМР – 130 тыс. руб.
Определить объемно-планировочные показатели  и  и дельный вес СМР.

Тема 3. Источники финансирования строительной деятельности. Экономическая оценка эффективности инвестиций
Задача 1.
 Разработка проекта строительства цеха по производству стальных отливок мощностью 100 тыс. тонн в год была поручена двум проектным НИИ. Каждый НИИ разрабатывал проект в двух вариантах на разные суммы капвложений. Причем более дорогой вариант должен был быть обоснован годовым экономическим эффектом и трехлетним сроком окупаемости дополнительных капвложений.
 Известно, что по проекту первого НИИ варианты строительства различаются по удельным капвложениям себестоимости 1 т на 2,5 руб. По проекту 2-го НИИ варианты строительства различаются по капвложениям на 600 тыс. руб.  =0,15. Рентабельность – 25%.
 Следует: 
1) определить разницу в капвложениях между вариантами строительства по проекту 1-го НИИ; 
2) установить экономию по себестоимости 1 т отливок по более дорогому варианту, спроектированному 2-м НИИ; 
3) выявить разницу в величинах годовых экономических эффектов по более дорогим вариантам строительства.

    Задача 2. 
Сметная стоимость строительства предприятия – 20 млн. руб. Срок строительства с равномерным распределением капвложений – 5 лет. Расчеты показали, что данное строительство предприятия можно осуществить за три года. Капвложения по вариантам и их распределения по годам следующие: планируемая ежегодная прибыль от реализации продукции составляет 3,5 млн. руб.; нормативный коэффициент приведения    =0,1.
Следует: 
1) вычислить массу прибыли от сокращения срока строительства;
2) рассчитать капвложения по 1-му варианту с учетом прибыли от сокращения срока строительства; 
3) выявить экономию капвложений от досрочного ввода предприятия в эксплуатацию.

    Задача 3. 
Выбрать оптимальный план капвложений, если известны следующие данные: нормативный коэффициент эффективности капвложений равен 0,12.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Варианты

	
	
	I
	II
	III

	1
	Объект производства (Q) тонн
	5000
	5000
	5000

	2
	Себестоимость единицы продукции, руб.
	140
	120
	170

	3
	Удельные капвложения ()
	600
	800
	700



Задача 4.
К реализации предлагается инвестиционный проект создания гаражно-автосервисного комплекса. Проектом предусматривается устройство автомобильной стоянки, строительство и оснащение станции технического обслуживания автомобилей, строительство гаражей. 
Для реализации проекта необходимо осуществить затраты, состав и величина которых приведены в исходных данных. 
Требуется:
а) определить: 
1) сумму капиталообразующих инвестиций; 
2) сумму капитальных вложений; 
3) сумму инвестиций в первоначальный оборотный капитал; 
4) сумму инвестиций в нематериальные активы; 
5) показатели, характеризующие структуру капиталообразующих инвестиций; 
6) показатели, характеризующие структуру капитальных вложений. 
б) построить диаграммы: 
1) структуры капиталообразующих инвестиций; 
2) структуры капитальных вложений. 
Таблица - Исходные данные для решения задачи
	№ п/п 
	Наименование показателя 
	Значение показателя, тыс. руб. 

	1 
	Затраты на разработку проектно-сметной документации 
	300 

	2 
	Затраты на приобретение земельного участка под строительство 
	8 000 

	3 
	Стоимость строительно-монтажных работ по устройству автомобильной стоянки 
	800 

	4 
	Стоимость строительно-монтажных работ по возведению здания станции технического обслуживания 
	2 000 

	5 
	Затраты на приобретение и монтаж оборудования станции технического обслуживания автомобилей 
	2 000 

	6 
	Стоимость строительно-монтажных работ по возведению гаражей 
	2 400 

	7 
	Затраты на расходные материалы и комплектующие для станции технического обслуживания автомобилей 
	200 

	8 
	Первоначальные затраты на заработную плату работников 
	250 

	9 
	Затраты на приобретение компьютерных программ 
	300 

	10 
	Первоначальные затраты на оплату коммунальных платежей 
	10 

	11 
	Расходы на рекламу 
	70 



Тема 4. Основной и оборотный капитал строительной организации: понятие состав, нормирование и оценка эффективности использования
     Задача 1. 
Исходные данные:
В строительной организации к концу отчетного года числятся следующие основные средства производственного назначения:
· Задания подсобных производств -3100 тыс. руб.
· Задание механической мастерской -1400 тыс. руб.
· Сооружения – 2800 тыс. руб.
· Оборудование - 2100 тыс. руб.
· Экскаваторы – 2600 тыс. руб.
· Бульдозеры – 3200 тыс. руб.
· Автогрейдеры – 1800 тыс. руб.
· Катки – 2600 тыс. руб.
· Производственный инструмент -300 тыс. руб.
· Производственный инвентарь – 400 тыс. руб.
· Электросиловое оборудование – 2200 тыс. руб.
· Автотранспортные средства – 5200 тыс. руб.
На планируемый год в апреле организация приобретает оборудование АБЗ стоимостью 3000 тыс. руб. Затраты на доставку и монтаж его – 600 тыс. руб.
В сентябре намечено списание основных фондов на сумму 2000 тыс. руб. Срок службы АБЗ – 10 лет. Период эксплуатации – 8 лет. Остаточная стоимость после завершения эксплуатации – 700 тыс. руб. Затраты на ликвидацию составят 20 тыс. руб.
 Требуется: провести систематизацию и классификацию основных фондов по группам, активной и пассивной части. Определить среднегодовую стоимость и структуру основных производственных фондов.

Задача 2 . 
В ремонтно-строительной организации к концу отчетного года числятся следующие основные фонды производственного назначения:
· Задания подсобных производств -3100 тыс. руб.
· Задание механической мастерской -1400 тыс. руб.
· Сооружения – 2800 тыс. руб.
· Оборудование - 2100 тыс. руб.
· Экскаваторы – 2600 тыс. руб.
· Бульдозеры – 3200 тыс. руб.
· Автогрейдеры – 1800 тыс. руб.
· Катки – 2600 тыс. руб.
· Производственный инструмент -300 тыс. руб.
· Производственный инвентарь – 400 тыс. руб.
· Электросиловое оборудование – 2200 тыс. руб.
· Автотранспортные средства – 5200 тыс. руб.
Объем работ организации собственными силами в отчетном году составил 60 млн. руб. На планируемый год намечено выполнение работ на сумму 65 млн. руб. Численность работников в отчетном году составила 130 человек, в том числе рабочих – 110 человек, на планируемый год – соответственно 133 и 112 человек.
В апреле планируемого года организация приобретает оборудование АБЗ стоимостью 3000 тыс. руб. Затраты на доставку и монтаж его – 600 тыс. руб.
В сентябре намечено списание старого оборудования первоначальной стоимостью 2000 тыс. руб., срок службы которого – 10 лет, период эксплуатации – 8 лет, затраты на ликвидацию составят 20 тыс. руб.
Требуется: определить показатели эффективности использования основных производственных фондов организации. 

Задача 3.
В ремонтно-строительной организации к концу отчетного года числятся следующие основные фонды производственного назначения:
· Задания подсобных производств -3100 тыс. руб.
· Задание механической мастерской -1400 тыс. руб.
· Сооружения – 2800 тыс. руб.
· Оборудование - 2100 тыс. руб.
· Экскаваторы – 2600 тыс. руб.
· Бульдозеры – 3200 тыс. руб.
· Автогрейдеры – 1800 тыс. руб.
· Катки – 2600 тыс. руб.
· Производственный инструмент -300 тыс. руб.
· Производственный инвентарь – 400 тыс. руб.
· Электросиловое оборудование – 2200 тыс. руб.
· Автотранспортные средства – 5200 тыс. руб.
Объем работ организации собственными силами в отчетном году составил 60 млн. руб. На планируемый год намечено выполнение работ на сумму 65 млн. руб. Численность работников в отчетном году составила 130 человек, в том числе рабочих – 110 человек, на планируемый год – соответственно 133 и 112 человек.
В апреле планируемого года организация приобретает оборудование АБЗ стоимостью 3000 тыс. руб. Затраты на доставку и монтаж его – 600 тыс. руб.
В сентябре намечено списание старого оборудования первоначальной стоимостью 2000 тыс. руб., срок службы которого – 10 лет, период эксплуатации – 8 лет, затраты на ликвидацию составят 20 тыс. руб.
Требуется: оценить динамику показателей и провести краткий анализ развития ситуации

Задача 4. 
Определить норму амортизационных отчислений и сумму амортизации башенных кранов различной грузоподъемности способом по сумме чисел лет срока полезного использования и в зависимости от объема выполняемых работ. 
Исходные данные:
	Номер варианта
	Первоначальная стоимость крана, 
тыс. руб.
	Нормативный срок службы, лет
	Количество часов работы в год

	1
	50,4
	10
	2750

	2
	42,6
	11
	2550

	3
	48,4
	10
	2550

	4
	45,3
	9
	2600

	5
	49,0
	10
	2600



     Задача 5. 
Расчет потребности и анализ эффективности использования оборотных средств
 Исходные данные:
 Дорожная ремонтно-строительная организация выполнила объем СМР собственными силами в отчетном году – 110 000 тыс. руб. 
Размеры остатков оборотных средств составили на конец кварталов года соответственно 31 000 тыс. руб., 330 000 тыс. руб., 38 000 тыс. руб., 34 000 тыс. руб.
Дебиторская задолженность – 7000 тыс. руб. 
Стоимость материальных производственных запасов составляет 12 000 тыс. руб. на планируемый месяц. 
План объемов СМР, выполняемый собственными силами, 120 000 тыс. руб. Количество рабочих дней в месяце – 21. На планируемый год принимается для материальных ресурсов: норма текущего запаса – 10 дней, норма страхового запаса – 5 дней, норма подготовительного запаса – 1 день, норма транспортного запаса – 3 дня, норма сезонного запаса – 8 дней. Норматив незавершенного производства – 8% от годового объема СМР. Норматив инструментов и инвентаря стоимостью до 40 000 руб. за единицу – 1100 тыс. руб. Норматив денежных средств – 410 тыс. руб. Расходы будущих периодов составили – 6000 тыс. руб.
Требуется:
1) определить норматив оборотных средств;
2) рассчитать показатели эффективности использования оборотных средств в отчетном и планируемых годах и провести анализ их использования.
   
  Задача 6.
По данным оперативной отчетности строительной организации выработка машин и механизмов за весь отчетный период характеризуется данными, приведенными в таблице. Определите производительность машин по выработке на единицу мощности и в единицу времени. Зная, что норма выработки по экскаваторам для данных  условий строительства определена в 150 тыс., определите интенсивность использования данного вида машин. Сделайте выводы.

Таблица -  Выработка машин и механизмов за отчетный год
	
Наименование машин
	Фактическая средняя мощность машин с начала года,  
	Выполнено работ 
с начала года,  тыс.

	Экскаваторы с ковшом, емкостью свыше 0,35  
	2,14
	236,00

	Скреперы
	2,38
	17,00



Задача 7.  
По плану рабочее время экскаватора составляет 70%, а скреперов - 75% календарного фонда времени при рабочем дне продолжительностью 7,8 часа. Сделайте выводы об использовании машин и механизмов по времени работы. Исходная информация представлена в таблице.
Таблица   -  Использование машин и механизмов по времени работы
	Наименование машин
	Количество машин на конец отчетного периода
	Календарный фонд рабочего времени машин, дней
	Отработано машинами с начала года, машино-час

	
	
	
	
план
	
факт
	% выполне-ния плана

	Экскаваторы с ковшом емкостью свыше 0,35 м/3
	2
	680
	
	3064
	

	Скреперы
	2
	660
	
	4250
	



Задача 8.
  Выявить резервы экономии материальных ресурсов на предприятиях, используя следующие данные:	
	Предприятия
	Расход материалов на единицу продукции, кг
	Выпуск продукции, штук
	Расход материалов на весь выпуск продукции, кг

	
	план
	отчет
	план
	отчет
	по плану
	по отчету
	по нормам передового предприятия

	А
	7
	9
	150
	170
	Определить

	Б
	5
	4
	165
	180
	Определить

	В
	6
	5
	115
	130
	Определить



Тема 5. Трудовые ресурсы, производительность труда и заработная плата в строительстве
Задача 1. 
         Месячная производственная программа строительного участка составляет 17 000 нормо-часов. Численность вспомогательных и оплачиваемых повременно рабочих по нормам обслуживания должна составлять 10% от численности основных рабочих-сдельщиков, а оптимальная численность администрации участка рассчитывается из соотношения 15 рабочих на одного администратора. Известно, что среднее число часов работы одного рабочего-сдельщика в месяц составляет 170 чел-часов. Определить общую численность работников строительного участка, необходимую для выполнения месячного производственного задания.

Задача 2.
           В одной смене работали 80 рабочих с установленной по режиму продолжительностью рабочего дня 8 часов и 20 рабочих с режимной продолжительностью рабочего дня 7 часов. За смену зафиксировано 30 чел-часов внутрисменных простоев в связи с перебоями в поставках строительных материалов и на 20 чел-часов оформлены наряды на оплату сверхурочных работ. Определить: общее количество отработанных рабочими человеко-часов за смену, полную фактическую продолжительность рабочего дня, урочную среднюю продолжительность рабочего дня, режимную продолжительность рабочего дня.

Задача 3.
Расчет затрат труда и заработной платы по производственным нормам на устройство дорожной одежды участка автомобильной дороги.
Исходные данные:
Устройство подстилающего слоя из ПГС толщиной 20 см – 75000 м 2 / 15000 м 3. 
Устройство щебеночного основания толщиной 18 см из щебня фракции 10-70 мм – 75000 м 2.
Устройство асфальтобетонного покрытия толщиной 7 см из горячих асфальтобетонных смесей – 75000 м 2 .
Часовая тарифная ставка 1-го разряда – 15,6 руб.
Коэффициент лимитированных и прочих затрат – 1,476.
Индекс изменения уровня заработной платы относительно ЕНиР – 26,9.
 Требуется:
· составить калькуляцию затрат труда и заработной платы на устройство дорожной одежды;
· рассчитать затраты труда и заработной платы на устройство дорожной одежды для участка автомобильной дороги протяженностью 10 км.

Задача 4.
 Распределение коллективного фонда оплаты труда в бригаде рабочих.
 Исходные данные:
  По результатам производственно-хозяйственной деятельности дорожной ремонтно-строительной организации образованы свободные денежные средства, предусмотренные для создания коллективного фонда оплаты труда (ФОТ) в сумме 190 991 руб. Бригада состоит из 26 чел. рабочих, имеющих разряды от 1-го до 6-го. Возглавляет бригаду бригадир и два звеньевых. Доплата бригадира () при выполнении планового задания – 1000 руб., звеньевых () – 500 руб. для каждого. Утверждена часовая тарифная ставка 1-го разряда – 15,6 руб. Определены сверхурочные для рабочих 4-го разряда в размере 50 ч. Доплаты составят 75% тарифной ставки за час (). Определено время работы в выходные – 35 ч для рабочих 4-го разряда. Доплаты 100% тарифной ставки (). Отработанное рабочими время, КТУ для рабочих и другие данные представлены в таблице.
	№
п/п
	Наименование работ
	Ед.
измер.
	Объем работ 
	Сметная стоимость, руб.
	Затраты труда, чел/час
	Фонд заработной платы, руб.

	1
	Устройство подстилающего слоя из ПГС
	1000
	75
	6300,1
	2369
	85211,25

	2
	Устройство щебеночного основания
	1000
	75
	48949,68
	6955,6
	164376,00

	3
	Устройство асфальтобетонного покрытия
	1000
	75
	50196,39
	9819,1
	178394,25

	
	Итого 
	
	
	104446,11
	191437,7
	427981,50



    Требуется распределить коллективный фонд оплаты труда и рассчитать заработную плату для каждого рабочего с учетом премиального фонда.

     Задача 5. 
Расчет показателей по труду и заработной плате квартального плана работ дорожной ремонтно-строительной организации.
 Исходные данные:
На основе калькуляции затрат труда и заработной платы рассчитаны трудоемкость работ и фонд труда на единицу измерения объемов работ.
На основе сметы определена сметная стоимость работ. На квартал года планируется выполнение работ по устройству дорожной одежды для участка автомобилей дороги протяженностью 10 км (см. табл.).
                    План работ на (…) квартал (…) года
         Баланс календарного и рабочего времени за отчетный год
	№
п/п
	Категории временных периодов
	Затраты
	Время
	%

	
	
	
	чел/дни
	дни
	часы
	

	1
	Календарное время
	
	7680
	
	
	

	2
	Выходные дни
	
	698
	
	
	

	3
	Праздничные дни
	
	
	
	
	

	4
	Номинальное рабочее время
	
	
	
	
	

	5
	Невыходы на работу
	
	
	
	
	

	
	а) очередной и дополнительный отпуск
	
	90
	23
	184
	6,3

	
	б) отпуска по беременности и родам
	
	60
	3
	24
	0,8

	
	в) неявки с разрешения администрации, выполнение государственных и общественных обязанностей
	
	30
	2
	16
	5,4

	
	г) прогулы
	
	
	1
	8
	2,7



Задача 6.
Рассчитать производительность труда по плану и фактически и сделать выводы
	Показатели
	По плану
	Фактически 

	Численность рабочих
	1000
	990

	Объем  выполненных СМР, тыс. руб.
	1000000
	1089000



Задача 7.
Оцените эффективность использования трудовых ресурсов в строительной организации. Определите влияние факторов на величину годовой выработки одного работника и объем выполненных работ. Сделайте выводы.
Таблица -  Исходные данные
	Показатели 
	План
	Факт

	Объем выполненных СМР по сметной стоимости, тыс. руб.
	49 782
	51 971

	Число работников, занятых на СМР и в подсобных производствах, чел.
	390
	395

	В том числе рабочих, чел.
	342
	395

	Общее число отработанных человеко-часов работниками
	705 744
	690 460



Задача 8.
        Рассчитать фондовооруженность и техническую вооруженность труда, провести сравнение этих показателей за два года.
Исходные данные:
	Показатели
	Предыдущий год
	Отчетный год

	Объем выполненных СМР, тыс. руб.
	5 010
	5 830

	Среднегодовая стоимость ОПФ, тыс. руб.
В том числе
- оборудования, тыс. руб.
	3 260

1 620
	3 350

1 823

	Среднесписочная численность рабочих, чел.
	60
	61



Тема 6. Себестоимость строительно-монтажных работ в строительных организациях
    Задача 1. 
 Выполнить группировку затрат по экономическим элементам себестоимости выпуска асфальтобетонной смеси по муниципальному предприятию «Асфальтобетонный завод» и определить цену производства при норме рентабельности 10%. Расходы размещены в таблице не всегда в логической последовательности:
	№ п/п  
	Наименование затрат
	Тыс. руб.

	1
	Затраты на приобретение песка                                 
	177 440

	2
	Затраты на приобретение щебня                                
	1 732 150

	3
	Затраты на приобретение битума                                  
	6914

	4
	Затраты на приобретение материалов для ремонта                
оборудования и запчастей
	704 127

	5
	Транспортные расходы на перевозку щебня
	19 620

	6
	Транспортные расходы на перевозку песка (сторонним             транспортом)
	12 240

	7
	Транспортные расходы на перевозку битума                       
	2500

	8
	Транспортные расходы на перевозку материалов для ремонта      оборудования и запчастей
	24 528

	9
	Заработная плата с доплатами за вредные условия              
	423 276

	10
	Премии за производственные результаты                        
	453 946

	11
	Вознаграждения по итогам работы за год                       
	122 848

	12
	Единовременные вознаграждения за выслугу лет
	18 708

	13
	Оплата труда работников, не состоящих в штате предприятия        по трудовым соглашениям
	49 660


	14
	Оплата труда рабочих на ремонте                              
	141 756

	15
	Затраты на ГСМ механизмов и транспорта
	9268

	16
	Электроэнергия
	205 229

	17
	Пар
	193 415

	18
	Химические опасные вещества                                   
	30 279

	19
	Невозврат конденсата                                         
	121 118

	20
	Промышленная вода                                               
	371

	21
	Отчисления на государственное социальное страхование          
	39 643

	22
	Страховые взносы на обязательное медицинское страхование      
	26 428

	23
	Отчисления в Пенсионный фонд                                 
	116 725

	24
	Затраты на командировки                                        
	2208

	25
	Оплата услуг связи                                             
	3164

	26
	Хозяйственные расходы                                         
	14 400

	27
	Оплата услуг банка                                             
	6516

	28
	Обеспечение нормальных услуг труда и техники безопасности     
	27 267

	29
	Компенсация за использование личного автомобиля                 
	176

	30
	Природоохранные мероприятия                                   
	48 040

	31
	Кредит банка                                                   
	1681

	32
	Проценты за кредит банка                                       
	1987

	33
	Затраты на ремонт основных средств
	50 331

	34
	Резерв предстоящих расходов                                   
	41 000

	35
	Отчисление во внебюджетные фонды                              
	12 100

	36
	Амортизация  основных средств за выпуск асфальтобетонной смеси                 
	170 963



Задача 2.
Провести анализ себестоимости строительно-монтажных работ по статьям затрат. Приведите возможные причины изменения фактических показателей относительно плановых.
Таблица -  Исходные данные
	Статья затрат
	По плановой себестоимости на фактический объем работ, тыс. руб.
	Удельный вес в себестоимости, %
	По фактической себестоимости, тыс. руб.
	Удельный вес в себестоимости, %
	Отклонение от плановой себестоимости, тыс. руб.
	Отклонение в удельном весе, пункты

	Материалы
	13 922
	
	13 926
	
	
	

	Основная заработная плата рабочих
	4 182
	
	4 016
	
	
	

	Расходы по эксплуатации машин и механизмов
	1 036
	
	905
	
	
	

	Итого прямые затраты
	19 140
	
	18 847
	
	
	

	Накладные расходы
	2 143
	
	1 978
	
	
	

	Всего 
	
	100
	
	
	
	



Задача 3.
         Составить расчетную формулу, отражающую зависимость между следующими показателями: внереализационные прибыли, валовая прибыль, прибыль или убытки от прочей реализации, внереализационные убытки, прибыль от реализации товарной продукции.

Тема 8. Планирование в строительстве: основы проектирования, бизнес-планы. Экологические требования

     Задача 1. 
Формирование производственной программы (план строительного       производства) дорожной        ремонтно-строительной организации.
Исходные данные:
Дорожная          ремонтно-строительная         организация      имела производственную мощность в отчетном году 120 д. е.  Прирост мощности на планируемый год предусматривается 10%.  Организация выполнила в отчетном году объем работ по генподряду – 150 д. е., в том числе собственными силами – 110 д. е.  
Распределение объемов собственными силами по кварталам: 
в первом квартале – 15%, 
во втором квартале – 20%, 
в третьем квартале – 40%, 
в четвертом квартале – 25%.
     Формируется портфель заказов на планируемый год, включающий 4 объекта (групп объектов).
     Объект № 1 – переходящий, пусковой. 
Остаточный объем СМР собственными силами – 30 д. е. по генподряду – 40 д. е. Срок завершения строительства – 5 месяцев. Нормы задела (по данным аналогов) помесячно
12, 28, 48, 76, 100%.
    Объект № 2 вновь начинаемый, пусковой. 
Остаточный объем СМР: собственными силами – 40 д. е., по генподряду – 60 д. е. Продолжительность строительства объекта – 8 месяцев.   Начало строительства – пятый месяц. Нормы задела по месяцам: 8, 18, 30, 44, 60, 75, 89, 100%.
     Объект № 3 вновь начинаемый, задельный. 
Остаточный объем СМР собственными силами – 40 д. е. по генподряду – 55 д. е., продолжительность строительства объекта – 7 месяцев, срок начала строительства седьмой месяц. Нормы задела по месяцам: 10, 21, 35, 50, 69, 85, 100%
    Группа объектов № 4 собственного строительства (капитальный ремонт, расширение производственной базы и др.). 
Объекты переходящие, задельные. Объем работ собственными силами – 70 д. е. по генподряду – 90 д. е. Сроки, продолжительность строительства объектов не регламентированы.
      Планируемый годовой объем работ собственными силами – 110 д. е.
     Требуется: составить календарный план строительства объектов на годовую программу дорожной ремонтно-строительной организации, учитывая указанные сроки строительства объектов, нормы заделов и поквартальное распределение объемов работ собственными силами за предыдущий период.
     Подготовить формы плана строительного производства.

    Задача 2. 
Планирование технического развития дорожной ремонтно-строительной организации.
    Исходные данные:
    Себестоимость СМР на годовую программу организации –8 711 457 руб.
    Затраты на эксплуатацию машин – 466 259 руб.
    Накладные расходы – 217 676 руб.
    Сметная прибыль – 155 483 руб.
    Транспортные затраты по перевозке материалов, изделий – 1 189 720 руб.
    Оплата труда рабочих – 96 002,6 руб.
    Оплата труда машинистов – 67 663,6 руб.
    Требуется: разработать комплекс          организационно-технических мероприятий, обеспечивающих рост производительности труда и снижения себестоимости СМР. Рассчитать показатели эффективности мероприятий.


IV. Контроль знаний
4.1. Рубежный контроль

Примерные тесты по темам 
Тема 1. Строительство как вид экономической деятельности, его технико-экономические особенности.  
  1. В процессе капитального строительства кто может быть инвестором?
1) заказчик;
2)  застройщик;
3) подрядчик.
2. Какие работы выполняет подрядчик при строительстве объекта «под ключ»?
1) строительно-монтажные;
2) проектные работы;
3) авторский надзор.
3. В чем проблема длительного цикла капитального строительства?
1) в отвлечении средств капитальных вложений из оборота;
2) в затяжке выпуска строительной продукции;
3) в замедлении оборачиваемости оборотных средств.
4. На открытые торги приглашаются:
1) все желающие принять участие;
2)  с предварительной квалификацией;
3) по специальным приглашениям.
5. Последняя процедура, после чего претендент становится оферентом:
1) подготовка оферты;
2)  регистрация оферты;
3) предварительная квалификация претендента.
6. Каков критерий выбора победителя?
1) минимальная цена предложения;
2) максимальная балльная оценка;
3) максимальный объем работ подрядчика.
7. Кто может выполнять роль заказчика при заключении договора подряда?
1) инвестор;
2) генподрядчик;
3) субподрядчик.
8. Какие условия переговоров при заключении договоров подряда с генподрядчиком существуют при выборе субподрядчиков?
1) необходимо предоставить заказчику список субподрядчиков;
2) приглашать для участия в переговорах субподрядчиков;
3) выбор субподрядчика без ведома заказчика.
9. Кому по контракту предусматривается обеспечение подряда строительства объекта водоснабжением?
1)  заказчику;
2) генподрядчику;
3) субподрядчику.
10. Какое начальное мероприятие необходимо для регистрации предприятия?
1)  включение в реестр предприятий;
2) подача заявки;
3) протокол учредительного собрания.
11. Что является условием эффективности деятельности предприятия?
1) получение наибольшей прибыли за счет роста цен;
2) снижение себестоимости единицы выпускаемой продукции;
3) увеличение объемов продаж, расширение рынка.
12. Какие формы конкуренции существуют в условиях рынка?
1)  конкуренция цен;
2) конкуренция качества;
3) конкуренция роста объемов продукции.

Тема 2. Основы ценообразования и формирование цены на строительную продукцию

 1. Кем определяется лимитная цена на строительную продукцию?
1) заказчиком;
2) проектным институтом;
3) подрядчиком.
  2. Какой вариант сметной цены на материалы применяется при составлении смет?
1) франко-станция назначения;
2) франко-предприятие изготовитель;
3) франко-приобъектный склад.
  3. От какой базы по нормативам в процентах исчисляется сметная (нормативная) прибыль?
1) от прямых затрат;
2) от сметного фонда оплаты труда;
3) от сметной себестоимости СМРУБ.
  4. Какая часть накладных расходов не зависит от объемов производства?
1) условно-переменные расходы;
2) условно-постоянные расходы;
3) полностью расходы.
  5. Какие затраты отражают укрупненные показатели сметной стоимости (УПСС) для работ?
     а) прямые затраты;
     б) сметную стоимость элементарных процессов;
     в) сметную себестоимость.
 6. Какие затраты сметной стоимости относятся к договорной цене на  строительную продукцию?
     а) на монтаж оборудования;
     б) на приобретение оборудования;
     в) на проектно-изыскательские работы.
7. На основе соглашений каких участников устанавливается договорная  цена?
1)  заказчика с проектным институтом;
2)  заказчика с генподрядчиком;
3) заказчика и подрядчиков.
8. Включаются ли в договорную цену премии за ввод объектов в действие?
1)  входят;
2) не входят;
3) передаются частично подрядчику после ввода объектов.
9. Какой метод ценообразования используется при определении сметной стоимости
1)  базисно-индексный;
2) ресурсный;
3) ресурсно-индексный.
10. В каком случае наибольший риск у подрядчика при применении  следующих видов цен на строительную продукцию?
1)  твердой цены;
2) с открытым верхом,
3)  скользящей.
11. В каком случае наибольший риск у заказчика при применении следующих видов цен на строительную продукцию?
1) твердой цены;
2) с открытым верхом;
3) скользящей.
12. Не относится к механизму ценообразования:
1)  механизм с ориентацией на социальное обеспечение;
2) механизм с ориентацией на затраты; 
3)  механизм с ориентацией на спрос.
13. Не оказывают влияния на систему цен в строительстве:
1) многозвенность в управлении строительной организацией;
2) высокая капиталоемкость строительной продукции; 
3)  участие в изготовлении строительной продукции большого количества специализированных строительных и монтажных организаций.
14. К методам определения договорной цены на строительную продукцию не относятся:
1) базисный; 
2) ресурсный;
3) линейный.
15. Договорная цена устанавливается на основе соглашений:
1) заказчика с проектным институтом;
2) заказчика с генподрядчиком;
3) заказчика и подрядчиков.

Тема 3. Источники финансирования строительной деятельности. Экономическая оценка эффективности

1. Какую роль выполняют инвесторы в инвестиционно-строительной  сфере?
1) кредиторов;
2) эксплуатационников созданной продукции недвижимости;
3) посредников в направленном расходовании сбережений.
 2. Кто относится к прямым участникам инвестиционно-строительной сферы?
1) подрядчики;
2) поставщики материалов;
3) государственные органы власти.
 3. Что является товаром в инвестиционно-строительной сфере?
1) законченный объект строительства;
2) проектно-изыскательные работы;
3) бетонные изделия.
  4. В чем состоит государственное регулирование в инвестиционно- строительной сфере?
1) лицензирование;
2) установление фиксированных цен на строительную продукцию;
3) антимонопольные мероприятия.
  5. Какие условия (критерии) необходимы для обеспечения заинтересованности инвесторов?
1) обеспечение высокой доходности;
2) достижение быстрой окупаемости;
3) полная компенсация ущерба в случае риска.
6. Какие решения инвестиционного проекта обосновываются при разработке ТЭО?
1) строительные;
2) технологические;
3) коммерческие.
7. Какая форма финансирования строительства объекта наиболее выгодна подрядчику?
1) авансирование средств;
2) оплата за завершенный технологический этап;
3) кредитная форма.
8. Кому распределяются доходы после ввода объекта в эксплуатацию?
1)  предприятию – реципиенту;
2) инвестору;
3) бюджетному органу.
9. Какие затраты подлежат учету при оценке эффективности инвестиционного проекта?
1)  предстоящие затраты и поступления;
2) прошлые ранее осуществленные затраты при выборе альтернатив;
3) наиболее существенные последствия инвестиционного проекта.
10. Каков основной источник в структуре инвестиций?
1) средства бюджета;
2) собственные средства предприятий;
3) средства иностранных инвесторов.
11. Сопоставить понятия инвестиций и капитальных вложений:
1) капитальные вложения включают инвестиции;
2) инвестиции включают капитальные вложения;
3) идентичны.
12. Что представляют собой инвестиции?
1) денежные вклады;
2) денежные сбережения;
3) вложения недвижимости в предпринимательскую деятельность.
13. Когда заканчивается процесс инвестирования?
1) завершением строительства объекта;
2) возвратом (возмещением) инвестиционных средств;
3) завершением периода вложения средств.
14. Кто является заказчиком – субъектом инвестирования?
1)  инвесторы;
2) уполномоченное лицо по строительству;
3) инвестиционная компания.
15. К какому типу относятся инвестиции – заемные средства?
1) безвозмездному;
2) возвратному;
3)  возмездному.
16. Что является объектом инвестиционной деятельности?
1) денежные средства;
2) ценные бумаги;
3)  имущество.
17. Чем характеризуется инвестиционный потенциал?
1) сбережениями предприятия;
2) долей вложений в предпринимательскую деятельность;
3) фондом накоплений в ВВП.
18. Инвестиционный климат характеризуется:
1) инвестиционными сбережениями;
2) ценами на рынке инвестиций;
3) инвестиционным доходом.
19. Куда направляются капиталообразующие инвестиции?
1) для воспроизводства основных фондов;
2) для прироста оборотных средств;
3) для приобретения ценных бумаг.
20. Куда направляются бюджетные ассигнования?
1) для поддержки отрасли;
2) для поддержки предприятий;
3) на инвестиционные проекты.

Тема 4. Основной и оборотный капитал строительной организации: понятие состав, нормирование и оценка эффективности использования

1. Отражаются ли основные фонды непроизводственного значения на балансе организации строительства?
1) отражаются;
2) не отражаются;
3) отражаются только ведомственные.
2. Как изменится доля активной части основных фондов с развитием НТП?
1) уменьшается;
2) увеличивается;
3) не изменяется.
3. Входит ли в балансовую (инвентарную) стоимость сооружений стоимость зданий эксплуатационных служб?
1) входит;
2) не входит;
3) входит для федеральных дорог.
 4. Как отражаются затраты на капитальный ремонт на балансовой стоимости транспортных сооружений?
1) отражаются;
2) не отражаются;
3) частично отражаются.
 5. Каков источник финансирования поддержания эксплуатационного состояния сооружения?
1) амортизация на реновацию;
2) себестоимость возводимых объектов;
3) амортизация на капитальный ремонт.
 6. Как изменяется показатель фондоотдачи при стабилизации экономики?
1) падает;
2) возрастает;
3) не изменяется.
7. Как изменяются нормы амортизации с развитием НТП?
1) уменьшаются;
2) увеличиваются;
3) не изменяются.
8. Кто осуществляет ремонт техники в случае лизинга?
1) лизинговая фирма;
2) арендатор;
3) изготовитель-поставщик.
9. Входят ли оборотные фонды в состав создаваемой продукции?
1) входят;
2) иногда входят;
3) не входят.
 10. Каковы источники пополнения оборотных средств?
1) прибыль;
2) кредиты банка;
3) средства государственного бюджета.
11. Как изменяется потребность в оборотных средствах в случае увеличения объема производства?
1) уменьшается;
2) увеличивается;
3) не изменяется.
 12. Какие оборотные средства относятся к номинируемым?
1) производственные запасы;
2) дебиторы;
3) расходы будущих периодов.
  13. К чему приводит превышение оборотных средств над номинируемым уровнем?
1)  к нецелевому использованию финансовых средств;
2)  к ускорению оборачиваемости оборотных средств;
3) к замедлению оборачиваемости оборотных средств .
   14. К чему приводит ускорение оборачиваемости оборотных средств?
1) к высвобождению средств;
2) к увеличению средств;
3) к сохранению уровня оборотных средств.
 15. За счет чего обеспечивается ускорение оборачиваемости оборотных средств путем снижения кредиторской задолженности?
1)  за счет работы с кредиторами с установлением очередности платежей;
2) за счет введения вексельного обслуживания;
3) работы с дебиторами.

Тема 5. Трудовые ресурсы, производительность труда и заработная плата в строительстве

1. Что должна отражать оплата труда прежде всего?
      а) качество труда;
      б) результаты труда;
      в) затраченный труд.
 2. Какие требования отражает тарифно-квалификационный справочник для присвоения разряда рабочему?
     а) необходимые теоретические знания;
     б) навыки по выполнению работы;
     в) умение выполнять типичные работы.
 3. Каким должно быть соответствие среднего разряда рабочих среднему разряду работ?
    а) ниже среднего;
    б) равным среднему;
    в) выше среднего.
4. На какой измеритель применяются планово-производственные нормы затрат труда и оплаты труда?
    а) элементарные процессы;
    б) укрупненные процессы;
    в) конструктивные элементы объекты.
5. Какая система оплаты труда лучше ориентирована на завершение
комплекса работ?
    а) сдельная;
    б) аккордная;
    в) сдельно-премиальная.
6. Какая система оплаты труда лучше ориентирована на завершение строительства объекта?
    а) сдельно-премиальная;
    б) аккордная;
    в) сдельно-прогрессивная.
7. Какая оплата труда является наилучшей формой при обслуживании сварщиком бригады арматурщика?
    а) повременно-премиальная;
    б) косвенно-сдельная;
    в) сдельно-премиальная.
 8. Какая форма оплаты труда для оператора АБЗ целесообразна?
    а) сдельная;
    б) повременная;
    в) урочная.
9. На основе каких документов оформляется решение о создании бригады?
      а) протокола совета бригады;
      б) приказа руководителя предприятия;
      в) распоряжения начальника участника.
 10. На основе чьего согласия производится зачисление рабочих в бригаду?
      а) бригадира;
      б) руководителя предприятия;
      в) других членов бригады.
  11. В чем состоят обязанности бригадира действующей бригады?
     а) производить расстановку рабочих в соответствии с технологией СМР;
     б) производить инструктаж рабочих по технологии работ;
     в) принимать участие в оперативных совещаниях.
12. За счет чего обеспечивается соответствие профессий рабочих бригады содержанию и структуре выполняемых работ?
1)  совмещения профессий в бригаде;
2) выполнения рабочими работ несвойственной специализации;
3) полного соответствия структуры бригады по профессиональному
составу структуре работ.
 13. По чьей инициативе организуется бригадный подряд?
     а) руководителя предприятия;
     б) коллектива рабочих бригады;
     в) бригадира.
14. С помощью каких нормативов, норм рекомендуется определять плановый фонд оплаты труда?
1) производственных норм (ЕНиР);
2) сметных норм затрат и оплаты труда на СМР;
3) укрупненных нормативов труда по конструктивным элементам сметы.
15. Какой объект является планово-учетной единицей для хозрасчета, коммерческого расчета предприятия?
   а) бригада в целом;
   б) звено бригады;
   в) отдельные рабочие.
16. Какие формы оплаты труда рекомендуется при организации бригадного подряда?
      а) сдельно-премиальная;
      б) аккордно-премиальная;
      в) сдельно-прогрессивная.
  17. Каков критерий эффективности оценки деятельности бригад?
1) полное использование потенциала бригад по мощности;
2) полная загрузка бригад по профессионально-квалификационному составу;
3) наибольший показатель производительности труда.
 18. Для оценки результативности труда в отрасли капитального строительства используются показатели, отражающие эффективность:
      а) жилого труда;
      б) овеществленного труда;
      в) совокупности труда.
 19. Плановая трудоемкость в сопоставлении с нормативной должна быть:
      а) выше нормативной;
      б) ниже нормативной;
      в) равной нормативной.
20. Объективным показателем, отражающим реальную результативность труда, является:
      а) выработка в натуральном выражении;
      б) стоимостная выработка;
      в) выработка по чистой продукции.
21. Для оценки вклада проектировщиков в повышение производительности труда служат показатели:
      а) выработка в натуральном выражении;
      б) стоимостная выработка;
      в) выработка по чистой продукции.
22. Рост производительности труда по чистой продукции в строительстве обеспечивает применение:
      а) сборных конструкций по сравнению с монолитными;
      б) конструкции повышенной заводской готовности;
      в) высокопрочных конструкций.
23. Стандарты технологии и организации отражают:
     а) качество СМР;
     б) квалификацию рабочих;
     в) расход ресурсов.
24. Причиной текучести кадров является:
       а) сезонность работ;
       б) низкая заработная плата;
       в) плохой психологический климат в коллективе.
25. В какой период времени разрабатываются мероприятия научной организации труда?
      а) при создании новой бригады;
      б) перед началом строительства объекта;
      в) непрерывный процесс совершенствования деятельности бригад.
26. Какое наиболее эффективное профессиональное разделение труда в строительстве?
      а) профессионально-подетальное;
      б) профессионально-пооперационное;
      в) профессионально-квалификационное.
27. Какая номенклатура элементов производства предусматривается в графике карты трудовых процессов?
     а) строительно-монтажные работы;
     б) трудовые операции;
     в) трудовые движения.
28. В чем состоит рациональная организация рабочего места?
      а) в подборе звена рабочих профессионально-квалификационного состава;
      б) в планировке рабочего места;
      в) в определения транспортной зоны перемещения рабочих.
29. В чем принцип эргономики механизированных процессов?
     а) в оптимальном расположении рычагов механизма;
     б) комфортности сидения;
     в) рациональном взаимодействии с рабочими ручного труда.
30. Каким образом используются карты трудовых процессов на объектах?
      а) применяются типовые карты;
      б) осуществляется привязка типовых карт;
      в) разрабатывается карта для нового объекта.
31. Какое трудовое движение является наиболее предпочтительным?
     а) криволинейное;
     б) прямолинейное;
     в) вращательное.
32. Как оценивается эффективность передовых методов труда?
     а) по результатам производительности труда;
     б) по улучшению использования механизмов;
     в) по получению наибольшей прибыли.
33. Для обоснования каких норм применяется нормирование труда?
     а) затрат труда рабочих;
     б) продолжительности процессов;
      в) затрат машинного времени.
34. Какое время следует отнести к нормируемому?
     а) потери времени по личным надобностям;
     б) потери времени на исправление брака;
     в) потери по организационным причинам. 
35. Что является объектом изучения для разработки элементных норм затрат труда?
      а) рабочие приемы;
      б) рабочие операции;
      в) рабочие процессы.
36. Что является объектом для разработки укрупненных нормативов труда?
      а) рабочие процессы.
      б) рабочие операции;
      в) рабочие приемы.
37. Для каких элементов (по их завершению) устанавливаются фиксажные точки для хронометража?
     а) рабочих движений (действий)
     б) рабочих операций;
     в) рабочих приемов.
38. Относительно каких элементов производства осуществляется фотография рабочего дня?
     а) выпуска единицы продукции;
     б) в течение рабочего дня;
     в) для отдельных групп рабочих.
39.  Какие методы используются для нормирования времени специалистов и служащих?
      а) хронометраж;
      б) фотография рабочего дня;
      в) метод моментных наблюдений.
  40.  Как определяются затраты на регламентированные перерывы рабочего времени?
      а) на основе хронометража;
      б) в процентах от оперативного времени;
      в) по психофизиологическим нормам.

Тема 6. Себестоимость строительно-монтажных работ в  строительных организациях

1. Себестоимость строительно-монтажных работ - это:
1) стоимость используемых при строительстве материалов;
2) расходы, связанные с использование строительных машин;
3) общие затраты строительно-монтажной организации на производство строительно-  монтажных работ
2. Сметная себестоимость строительно-монтажных работ - это:
    а) затраты, которые необходимо осуществить по нормам расходования материалов;
    б) затраты, которые необходимо осуществить по единым нормам и расценкам;
    в) затраты, которые необходимо осуществить по сметным нормам и ценам.
3. Плановая себестоимость отличается от сметной себестоимости на величину:
    а) сметной прибыли;
    б) снижения себестоимости;
    в) накладных расходов
4. Себестоимость строительно-монтажных работ состоит их:
    а) статей затрат;
    б) элементов затрат;
    в) подсистем затрат
5. Основная заработная плата рабочих, занятых на СМР - это:
    а) статья затрат;
    б) элемент затрат;
    в) подсистема затрат
6. Расходы на оплату труда - это:
    а) статья затрат;
    б) элемент затрат;
    в) подсистема затрат
7. Амортизационные отчисления - это:
1)  статья затрат;
2)  элемент затрат;
3) подсистема затрат
8. Накладные расходы - это:
    а) статья затрат;
    б) элемент затрат;
    в) подсистема затрат
9. Сметную себестоимость для комплекса работ объекта образуют:
    а) прямые затраты;
    б) прямые затраты и накладные расходы;
    в) прямые затраты, накладные расходы и компенсация заказчика.
10. Системе бухгалтерского учета соответствует следующая структура затрат себестоимости СМР:
    а) по статьям затрат;
    б) по элементам затрат;
    в) по видам затрат.
11. Системе сметного нормирования соответствует следующая структура затрат себестоимости СМР:
    а) по статьям затрат;
    б) по элементам затрат;
    в) по видам затрат.
12. Затраты на ремонт за счет ремонтного фонда относятся:
    а) к прочим затратам;
    б) к амортизации основных фондов;
    в) ко всем элементам.
13. Снижение себестоимости СМР обеспечивается за счет:
    а) сокращения норм расхода ресурсов;
    б) снижения цен на ресурсы;
    в) увеличения объема производства.
14. Снижение себестоимости СМР на стадии строительства обеспечивается за счет:
    а) экономии ресурсов;
    б) ускорения ввода объекта;
    в) улучшения качества работ.
15. Какие затраты образуют сметную себестоимость для комплекса работ объекта?
      а) только прямые затраты;
      б) только прямые затраты и накладные расходы;
      в) прямые затраты, накладные расходы и компенсация заказчика.
16. Какая структура затрат себестоимости СМР соответствует системе бухгалтерского учета?
      а) по статьям затрат;
      б) по элементам затрат;
      в) по видам затрат.
17. Какая структура затрат себестоимости СМР соответствует системе сметного нормирования?
       а) по статьям затрат;
       б) по элементам затрат;
       в) по видам затрат.
18. К каким элементам затрат себестоимости СМР относятся транспортные затраты, осуществляемые собственным транспортом?
       а) только к материальным затратам;
       б) к прочим затратам;
        в) ко всем элементам.
19. К каким элементам затрат себестоимости СМР относятся затраты на ремонт основных средств?
        а) к прочим затратам;
         б) к амортизации основных фондов;
         в) ко всем элементам.
20. За счет чего обеспечивается снижение себестоимости СМР?
        а) за счет сокращения норм расхода ресурсов;
        б) снижения цен на ресурсы;
        в) увеличения объема производства.
 21. За счет чего обеспечивается снижение себестоимости СМР на стадии строительства?
         а) экономии ресурсов;
         б) ускорения ввода объекта;
         в) улучшения качеств работ.

Тема 7. Финансовые результаты производственно-хозяйственной деятельности строительной организации

1. Какие источники прибыли в строительстве существуют?
    а) нормативная прибыль сметной стоимости;
    б) экономия от снижения себестоимости СМР;
    в) внереализационная прибыль.
2. Какие органы распределяют остаточную прибыль?
    а) вышестоящие органы;
    б) государственные органы;
    в) самостоятельно предприятие.
3. По каким направлениям расходуется сметая прибыль?
    а) на уплату налогов;
    б) на образование фондов социально-экономического развития;
    в) на выплату дивидендов.
4. Источниками прибыли от реализации в строительстве являются:
    а) нормативная прибыль сметной стоимости;
    б) экономия от снижения себестоимости СМР;
    в) внереализационная прибыль.
5.  Прибыль от реализации в строительстве определяется как:
    а) разница между выручкой и затратами на производство и реализацию продукции;
    б) разница между рыночной ценой недвижимости и ее остаточной ценой;
    в) доходы в виде дивидендов по акциям.
6. Валовая прибыль определяется как:
    а) разница между выручкой и затратами на производство и реализацию продукции;
    б) разница между рыночной ценой недвижимости и ее остаточной ценой;
    в) сумма всех доходов от реализации продукции и внереализационных доходов.
7. Остаточную прибыль распределяют:
    а) вышестоящие органы;
    б) государственные органы;
    в) предприятие самостоятельно.
8. Остаточная прибыль используется по следующим направлениям:
    а) на уплату налогов;
    б) на накопление и потребление;
    в) на выплату процентов банку.
9. Эффективности работы строительно-монтажной организации определяется:
    а) величиной получаемой прибыли;
    б) расходами на оплату труда;
    в) показателем рентабельности.
10. Рентабельность строительно-монтажной организации определяется как:
1) отношение прибыли к среднегодовой стоимости основных производственных фондов;
2) отношение прибыли к объему строительно-монтажных работ;
3) отношение прибыли к среднесписочной численности работников.

Тема 8. Планирование в строительстве: основы проектирования, бизнес-планы. Экологические требования

1. На основе решений каких органов устанавливается целевая установка при внутрифирменном планировании?
       а) правительства;
       б) совета директоров (правления) предприятия;
       в) общего собрания коллектива.
  2. На какой стадии планирования формируется портфель заказов?
       а) стратегического (перспективного) планирования;
       б) текущего планирования;
       в) оперативного планирования.
 3. Какие ресурсы         образуют     производственную      мощность строительной организации?
       а) трудовые;
       б) материальные;
       в) технические.
4. Какие критерии используются при формировании   плана строительного производства?
       а) равномерность использования трудовых ресурсов;
       б) наилучшее использование материальных ресурсов;
       в) обеспечение ввода объектов в действие.
5. Какими способами определяются затраты труда в плане по труду и заработной плате?
       а) по физическим объемам работ ЕНиР;
       б) по сметным нормам (ГЭСН) и объемам работ;
       в) по планово-производственным нормам и сметным объемам работ.
 6. По каким ценам рассчитываются затраты на приобретение ресурсов в плане материально-технического снабжения?
       а) по оптовым ценам промышленности;
       б) по договорным ценам поставщиков (транспортников);
       в) по среднеотраслевым региональным ценам на ресурсы.
 7. Какими способами рассчитывают затраты себестоимости в плане себестоимости и прибыли?
       а) путем вычета из сметной стоимости нормативной прибыли;
       б) с помощью факторного анализа учета экономии затрат;
       в) методом калькулирования затрат по всем работам .
 8. Что является определяющим при подготовке набора работ месячного плана?
       а) наличие материальных ресурсов организации;
       б) выполнение заданий квартального плана;
       в) обеспечение своевременного ввода объектов в действие.
9. По какой номенклатуре работ составляется недельно-суточный план?
        а) по стоимостным объемам работ;
        б) по физическим объемам работ;
        в) по укрупненным объемам конструктивных элементов объектов.
10. В качестве какой модели выступает проект (проектно-сметная документация)?
       а) будущей стройки;
       б) создаваемого сооружения;
       в) выпуска продукции.
11. Что является проблемой вариантного проектирования?
       а) ведомственные ограничения, отсутствие разрешения ведомства;
       б) низкая прейскурантная стоимость проектных работ;
       в) слабое применение информационных технологий.
12. За счет чего достигается эффективность типизации проектных решений?
       а) анализа вариантов индивидуальных проектов;
       б) унификации конструкций и конструктивных решений;
       в) сокращения сметной стоимости в сравнении с индивидуальными проектами.
13. За счет чего достигается технологичность конструкций и проектных решений?
       а) типизации решений;
       б) унификации конструкций;
       в) механизации, индустриализации производства.
14. Каковы условия сравнения вариантов проектов сооружений?
        а) сопоставимость функционального назначения;
        б) сопоставимость по объемам услуг;
        в) сопоставимость организации производства.
15. На какие объекты разрабатывается ТЭО?
        а) важные;
        б) сложные;
        в) любые.
16. Каков критерий выбора варианта проектного решения?
        а) минимальная стоимость работ;
        б) минимальные эксплуатационные затраты;
        в) минимальные совокупные затраты.
17. Какие удельные технико-экономические показатели на натуральный измеритель продукции рекомендуются для сравнения вариантов проектных решений?
        а) удельный расход ресурсов;
        б) удельная себестоимость СМР;
        в) удельные капитальные вложения.
18. Какова основная экономическая цепь реализации проекта?
      а) получение чистой экономической выгоды;
      б) получение максимальной прибыли;
      в) обеспечение лимита сметной стоимости объекта.
19. Кто исполняет роль менеджера проекта в основной схеме управления проектом?
         а) агент заказчика;
         б) руководитель генподрядчика;
         в) заказчик.
 20. Кто исполняет роль менеджера проекта в схеме расширенного управления проектом?
         а) инжиниринговая фирма;
         б) управляющий строительством генподрядчика;
         в) заказчик.
21. Какая схема организационной структуры рекомендуется для мелких и средних проектов?
         а) матричная;
         б) проектная;
         в) функциональная.
 22. Какая схема рекомендуется для средних и крупных проектов?
         а) матричная;
         б) проектная;
         в) функциональная.
23. Какой документ служит для контроля обеспечения сроков строительства?
          а) план проекта;
          б) план затрат;
          в) финансовый план.
 24. Каким целям служит план затрат при контроле реализации?
         а) обеспечению лимита сметной стоимости;
         б) получению чистой экономической выгоды;
         в) обеспечению сроков строительства.
25. Какая функция управления служит для периодического подведения итогов?
         а) оценка;
         б) контроль;
         в) регулирование.
26. Какая исходная информация служит для контроля обеспечения сроков строительства?
          а) информация о выполнении объемов работ за отчетный период;
          б) информация об использовании трудовых ресурсов;
          в) информация о завершении этапов работ.

4.2. Вопросы к экзамену
Перечень вопросов для подготовки к экзамену 
1. Технико-экономические особенности строительного производства 
2. Внутренняя и внешняя сфера предприятия 
3. Задачи и функции предприятия 
4. Создание предприятия. Уставной капитал. Увеличение и выбытие уставного капитала 
5. Подрядный и хозяйственный способы ведения работ 
6. Функции подрядчика и заказчика 
7. Основы ценообразования в строительстве 
8. Инвесторские сметы и сметы подрядчика. Их назначение 
9. Базисный и текущий уровень цен. Система индексов цен в строительстве 
10. Методы определения сметной стоимости строительства 
11. Структура сметной стоимости 
12. Прямые затраты. Классификация. Порядок определения 
13. Накладные расходы. Классификация. Экономическая сущность 
14. Себестоимость. Виды. Порядок определения 
15. Снижение себестоимости по статье «эксплуатация машин и механизмов» 
16. Снижение себестоимости по статье «материалы» 
17. Сметные нормативы и нормы 
18. Сборники сметных цен на строительные материалы, изделия и конструкции 
19. Сметно-нормативная база ценообразования 
20. Локальная смета. Их назначение и виды 
21. Объектные сметы. Назначение и порядок расчета 
22. Сводный сметный расчет стоимости строительства. Содержание и порядок определения затрат в сводном сметном расчете 
23. Состав и структура основных фондов строительных организаций. 
24. Состав и структура оборотных средств строительных организаций 
25. Понятие и оценка основных производственных фондов 
26. Виды износа основных фондов 
27. Показатели использования основных и оборотных производственных фондов 
28. Виды запасов материалов 
29. Производительность труда, показатели для ее измерения 
30. Трудоемкость. Ее виды. Определение 
31. Персонал предприятия и его структура 
32. Количественная характеристика персонала 
33. Качественная характеристика персонала. 
34. Структурная характеристика персонала 
35. Резервы повышения производительности труда 
36. Оборот и текучесть кадров 
37. Основания для прекращения трудового договора 
38. Оплата труда. Ее основные функции 
39. Формы стимулирования работников 
40. Фонд оплаты труда 
41. Формы премирования труда 
42. Прибыль. Ее виды. Порядок исчисления 
43. Распределение прибыли 
44. Порядок создания и использования фонда потребления и накопления 
45. Налоги, их классификация 
46. Элементы налогообложения 
47. Учет налога НДС в сметах. 
48. Порядок согласования, экспертизы и утверждения сметной документации 
49. Назначение подрядных торгов. Виды торгов. Организация и порядок проведения 
50. Участники торгов и состав тендерной документации 
51. Виды и основные источники инвестиций 
52. Показатели экономической эффективности инвестиций 
53. Фактор времени в деятельности организации 
54. Расчет эффекта инвестора от досрочного ввода объекта строительства в эксплуатацию.
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