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1. ОБЛАСТЬ ПРИМЕНЕНИЯ
Фонд оценочных средств (ФОС)  – неотъемлемая часть рабочей программы дисциплины  «Регистрация сделок с недвижимостью» и предназначен для контроля  и оценки  образовательных достижений  студентов, освоивших программу дисциплины. 
1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ФОНДА ОЦЕНОЧНЫХ СРЕДСТВ
Цель ФОС – установить соответствие уровня подготовки обучающегося  требованиям ФГОС ВО по направлению подготовки 21.03.02 «Землеустройство и кадастры», утвержденного приказом Минобрнауки РФ № 1084 от 01.10.15 г.
Для достижения поставленной цели фондом оценочных средств по дисциплине «Регистрация сделок с недвижимостью» решаются следующие задачи:
1. контроль и управление процессом приобретения студентами  знаний, умений и навыков, предусмотренных в рамках дисциплины;
1. контроль и оценка степени освоения общекультурных и профессиональных компетенций, предусмотренных в рамках данной дисциплины;
1. обеспечение соответствия результатов обучения  задачам  будущей профессиональной деятельности через совершенствование традиционных и внедрение инновационных  методов обучения в образовательный процесс в рамках данной дисциплины.

1. ПЕРЕЧЕНЬ КОМПЕТЕНЦИЙ С УКАЗАНИЕМ ЭТАПОВ ИХ ФОРМИРОВАНИЯ В ПРОЦЕССЕ ОСВОЕНИЯ ООП
Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине, соотнесенных с планируемыми результатами освоения образовательной программы.
3.1. ПЕРЕЧЕНЬ КОМПЕТЕНЦИЙ
	Процесс изучения дисциплины направлен на формирование следующих компетенций: 
- способностью использовать основы правовых знаний в различных сферах деятельности (ОК-4)
 В результате освоения компетенции ОК-4 студент должен:
знать: основы законодательных требований ведения государственного кадастра недвижимости и регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним; условия, порядок и формы предоставления сведений из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество по запросам физических и юридических лиц; о юридических последствиях нарушений правил ведения ЕГРП на недвижимое имущество и сделок с ним.
уметь:  использовать основы правовых знаний в сферах государственного кадастра недвижимости и регистрации прав недвижимое имущество, условий, порядка и формы предоставления сведений на недвижимое имущество и сделок с ним. 
владеть: способностью на практике использовать основы правовых знаний в сферах государственного кадастра недвижимости и регистрации недвижимого имущества, условий, порядка и формы предоставления сведений на недвижимое имущество и сделок с ним.
- способностью применять знание законов страны для правового регулирования земельно-имущественных отношений, контроля за использованием земель и недвижимости (ПК-1)
В результате освоения компетенции ПК-1 студент должен:
знать: цели, задачи и источники регистрации прав на недвижимое имущество и сделок ним; характеристики основных видов сделок и прав, подлежащих регистрация прав на недвижимое имущество и сделок; порядок проведения регистрации прав на недвижимое имущество и сделок ним.
уметь: использовать знания законодательства и правоприменительной практики в области регистрации недвижимого имущества и сделок с ним, правового регулирования земельно-имущественных отношений, контроля за надлежащим использованием недвижимости.
владеть: основными методами и приемами регистрации прав на недвижимое имущество и сделок ним.

2. ЭТАПЫ ФОРМИРОВАНИЯ КОМПЕТЕНЦИЙ
- способностью использовать основы правовых знаний в различных сферах деятельности (ОК-4)
Процесс формирования компетенции разбит на уровни, достигаемые студентом поэтапно в процессе освоения дисциплины:
	№
п/п
	Уровни сформированности 
компетенции
	Основные признаки уровня

	1
	Пороговый уровень
	знать: основные нормативные правовые документы в области регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
уметь: ориентироваться в системе законодательства и нормативных правовых актов, регламентирующих сферу государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
владеть: навыками использования нормативных правовых документов, регулирующих  сферу государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

	2
	Продвинутый уровень
	знать: основы законодательства Российской Федерации в части регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
уметь: использовать нормативные документы,  относящиеся к регистрации прав на недвижимое имущество, предпринимать необходимые меры к восстановлению нарушенных прав; 
владеть:  навыками самостоятельно использовать нормативно - правовую базу для соблюдения процедуры регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

	3
	Высокий уровень
	знать: информационно - кадастровое и правовое обеспечение операций с недвижимым имуществом и сделок с ним; порядок заключения, изменения и расторжения договоров; состав правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов на недвижимое имущество и сделок с ним;  
уметь: работать с нормативно-правовыми документами и грамотно проводить их анализ; выбирать наиболее эффективные способы защиты прав на недвижимое имущество; 
владеть: понятийным аппаратом дисциплины и применять его в практической деятельности; навыками самостоятельного и законодательно обоснованного принятия решений о выдаче соответствующим образом оформленного  свидетельства о регистрации прав на недвижимое имущество, приостановке регистрационных действий, отказе выдачи сведений из ЕГРП.



- способностью применять знание законов страны для правового регулирования земельно-имущественных отношений, контроля за использованием земель и недвижимости (ПК-1)
Процесс формирования компетенции разбит на уровни, достигаемые студентом поэтапно в процессе освоения дисциплины:
	№
п/п
	Уровни сформированности 
компетенции
	Основные признаки уровня

	1
	Пороговый уровень
	знать: цели, задачи и источники регистрации прав на недвижимое имущество и сделок ним; характеристики основных видов сделок и прав, подлежащих регистрация прав на недвижимое имущество и сделок; порядок проведения регистрации прав на недвижимое имущество и сделок ним;
уметь: находить необходимые нормы в источниках права, ориентироваться в обширной законодательной базе; 
владеть: основными методами и приемами регистрации прав на недвижимое имущество и сделок ним.

	2
	Продвинутый уровень
	знать: положения Конституции РФ, Гражданского кодекса РФ, ФЗ-122 и Правила ведения ЕГРП  и другие нормативные  правовые документы, относящиеся к регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
уметь: анализировать нормативные правовые акты, регулирующие сделки с недвижимым имуществом; быть знакомым с судебной практикой Верховного Суда РФ;
владеть: навыками применения положений закона к конкретным видам сделок с недвижимым имуществом.

	3
	Высокий уровень
	знать: порядок государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним; условия, порядок и формы предоставления сведений единого государственного реестра прав (ЕГРП) на недвижимое имущество и сделок с ним; особенностями ведения государственной регистрации отдельных видов прав на недвижимое имущество и сделок с ним; виды ответственности при нарушении правил ведения государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
уметь: использовать знания законодательства и правоприменительной практики в области регистрации недвижимого имущества и сделок с ним, правового регулирования земельно-имущественных отношений, контроля за надлежащим использованием недвижимости;
владеть: навыками составления проектов различных документов используемых при оформлении сделок с недвижимостью.



4. ОПИСАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЕЙ И КРИТЕРИЕВ ОЦЕНИВАНИЯ КОМПЕТЕНЦИЙ НА РАЗЛИЧНЫХ ЭТАПАХ ИХ ФОРМИРОВАНИЯ
Перечень оценочных средств сформированности компетенции:
	Наименование оценочного 
средства
	Краткая характеристика оценочного средства
	Вид комплектации оценочным средством в ФОС

	Собеседование
	Средство контроля на практическом занятии, организованное как специальная беседа преподавателя с обучающимся на темы, связанные с изучаемой дисциплиной, и рассчитанное на выяснение объема знаний обучающегося по определенному разделу, теме, проблеме и т.п.
	Перечень вопросов

	Конспект
	Продукт самостоятельной работы студента, представляющий собой краткое изложение в письменном виде полученных результатов работы с разнообразными источниками информации
	Темы 
конспектов

	Опрос
	Проверка степени и основательности усвоения изученного материала (фронтальный)
	Контрольные вопросы

	Разноуровневые задачи и задания
	Различают задачи и задания:
а) репродуктивного уровня, позволяющие оценивать и диагностировать знание фактического материала (базовые понятия, алгоритмы, факты) и умение правильно использовать специальные термины и понятия, узнавание объектов изучения в рамках определенного раздела дисциплины:
б) реконструктивного уровня, позволяющие оценивать и диагностировать умения синтезировать, анализировать, обобщать фактический и теоретический материал с формулированием конкретных выводов, установлением причинно-следственных связей;
в) творческого уровня, позволяющие оценивать и диагностировать умения, интегрировать знания различных областей, аргументировать собственную точку зрения
	Комплект разноуровневых задач и заданий

	Контрольная
работа
	Средство проверки умений применять полученные знания для решения задач определенного типа по теме или разделу
	Комплект контрольных заданий по вариантам



5. ТИПОВЫЕ КОНТРОЛЬНЫЕ ЗАДАНИЯ ИЛИ ИНЫЕ МАТЕРИАЛЫ, НЕОБХОДИМЫЕ ДЛЯ ОЦЕНКИ ЗНАНИЙ, УМЕНИЙ, НАВЫКОВ И ОПЫТА РАБОТЫ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИХ ЭТАПЫ ФОРМИРОВАНИЯ КОМПЕТЕНЦИЙ В ПРОЦЕССЕ ООП
Текущий контроль
Текущий контроль знаний студентов необходим для проверки  усвоения знаний, полученных на лекционных, практических занятиях, а также в ходе самостоятельного изучения дисциплины. Текущий контроль для очной формы обучения осуществляется в виде  устного опроса и решения практических задач по каждой теме (приведенной ниже), для заочной формы обучения – в виде контрольной работы. Табл. 6.1 - 6.4

Контрольная работа
Контрольная работа (домашняя) носит описательный характер. По каждой теме приведены здания для самостоятельного решения.

Тема 1. Недвижимая вещь как объект государственной регистрации
1. Подготовить сравнительно-аналитическое заключение на тему «Реализация основных положений концепции развития гражданского законодательства о недвижимом имуществе»
1. Найти и обобщить материалы судебной практики по вопросу определения принадлежности вещи к недвижимой
1. Решить задачи:
1). Ландышев О.Т. 01.09.2009 обратился в регистрирующий орган с заявлением о государственной регистрации договора аренды замкнутого водоема, обосновывая свое обращение тем, что право собственности на замкнутый водоем было зарегистрировано за ним ещё до того, как в ГК РФ были внесены изменения, исключившие из перечня объектов недвижимого имущества обособленные водные объекты.
Оцените доводы заявителя.
2). Регистрирующий орган отказал ООО «АЗС» в государственной регистрации права собственности на вновь созданный объект недвижимости – автозаправочную станцию. В сообщении об отказе в государственной регистрации регистрирующий орган указал, что поскольку в состав автозаправочной станции входит несколько объектов недвижимости (операторская, навес, резервуары), то в соответствии с п. п. 1, 2 ст. 16 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» ООО «АЗС» должно представить заявление о государственной регистрации права собственности и иные документы на каждый объект недвижимости в отдельности.
Оцените законность отказа в государственной регистрации.

Тема 2. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним как правовой институт
1. Решить задачи:
1). В соответствии с п. 4 ст. 16 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», регламентирующей вопросы представления документов на государственную регистрацию, лицо, имеющее право действовать без доверенности от имени юридического лица, либо представитель юридического лица вместе с заявлением о государственной регистрации прав и документами о правах на недвижимое имущество предъявляет учредительные документы юридического лица или нотариально удостоверенные копии учредительных документов юридического лица. Однако положениями абз. 6 п. 22 Методических рекомендаций по порядку проведения государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, утвержденных Приказом Министерства юстиции РФ от 01.07.2002 № 184, установлено, что если в деле правоустанавливающих документов уже имеются копии указанных документов, то возможно представление только выписки из ЕГРЮЛ, свидетельствующей об отсутствии изменений и дополнений учредительных документов юридического лица.
Оцените юридическую силу вышеприведенных положений.
2). В регистрирующий орган обратился Ромашов К. Б., действующий от имени Ливанова Т. Д. по доверенности, удостоверенной командиром воинской части, с заявлением о государственной регистрации права собственности Ливанова Т. Д. на квартиру. Ссылаясь на абз. 1 п. 1 ст. 16, абз. 3 п.1 ст. 20 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», регистрирующий орган отказал Ромашову К.Б. в государственной регистрации права собственности Ливанова Т. Д. на квартиру, указав на необходимость нотариального удостоверения доверенности на представление интересов лица при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
Оцените ситуацию.
Тема 3. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним как способ укрепления прав на недвижимое имущество.
1. Подготовить сравнительную таблицу доводов «за» и «против» по вопросу отнесения акта государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним к ненормативным актам органа государственной власти.
1. Решить задачи:
1). Орган местного самоуправления обратился в арбитражный суд с иском к МУП «Росток», регистрирующему органу о признании недействительной государственной регистрации права хозяйственного ведения МУП «Росток» на здание теплицы. В ходе рассмотрения дела арбитражным судом было установлено следующее: постановлением органа местного самоуправления от 24.06.1997 здание теплицы утверждено в составе муниципальной собственности и закреплено на праве хозяйственного ведения за МУП «Росток», право хозяйственного ведения МУП «Росток» на здание теплицы зарегистрировано в порядке, действующем до момента вступления в силу Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»; на основании письма МУП «Росток» от 24.11.2000 об изъятии из хозяйственного ведения здания теплицы приказом органа местного самоуправления от 01.12.2000 здание теплицы изъято из хозяйственного ведения МУП «Росток» и закреплено на праве оперативного управления за МУ «Рассада»; 29.09.2007 регистрирующим органом на основании постановления органа местного самоуправления от 24.06.1997 проведена государственная регистрация права хозяйственного ведения МУП «Росток» на здание теплицы (МУ «Рассада» в регистрирующий орган с заявлением о государственной регистрации права оперативного управления на здание теплицы не обращалось). В обоснование заявленных требований орган местного самоуправления ссылался на то, что государственная регистрация права хозяйственного ведения МУП «Росток» на здание теплицы была проведена регистрирующим органом на основании документов, утративших силу в связи с прекращением права хозяйственного ведения МУП «Росток» на здание теплицы. 
Оцените правомерность действий регистрирующего органа. Какое решение должен принять суд?
2). Иванов И. И. после смерти своего отца получил в наследство квартиру. Не имея намерения использовать квартиру в дальнейшем, Иванов И. И. решил ее продать Петрову П. П. При предварительном просмотре документов, подтверждающих право собственности Иванова И.И. на квартиру, выяснилось, что право собственности Иванова И.И. на указанную квартиру не зарегистрировано. Полагая, что Иванов И. И. не является собственником квартиры, в связи с чем не имеет права на её отчуждение, Петров П. П. отказался заключать договор купли-продажи. 
Дайте правовую оценку ситуации.

Тема 4. Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок 
с ним
1. Составить схему «Структура Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним»
1. Решить задачи:
1). 28.09.2006 регистрирующим органом проведена государственная регистрация права собственности Ромашовой Т.И. на объект недвижимости – две комнаты в 6-комнатной квартире (на плане квартиры комнаты под номерами 2 и 3). Государственная регистрация проведена на основании договора безвозмездной передачи жилого помещения в собственность граждан (приватизации) от 15.08.2006. 12.07.2008 в регистрирующий орган обратился Петров Р.Т. с заявлением об исправлении технической ошибки в записях, допущенной при государственной регистрации права собственности Ромашовой Т.И. на указанный объект недвижимости, а именно, об исключении из описания объекта недвижимости комнаты под номером 2. К заявлению Петровым Р.Т. была приложена копия договора безвозмездной передачи жилого помещения в собственность граждан от 15.04.1997, в соответствии с условиями которого в собственность Петрова Р.Т. передавался объект недвижимости – комната в 6-комнатной коммунальной квартире (на плане квартиры комната под номером 2). 
Каковы дальнейшие действия регистрирующего органа? 
2). В адрес регистрирующего органа поступил запрос районного суда, подготовленный в связи с рассмотрением районным судом гражданского дела, о предоставлении копий документов, представленных на государственную регистрацию права собственности ЗАО «Люкс» на нежилые помещения. Отказывая в предоставлении запрашиваемых документов, регистрирующий орган сослался на Федеральный закон от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», который, по мнению регистрирующего органа, не предусматривает такую форму предоставления информации из ЕГРП. 
Оцените ситуацию.

Тема 5. Правоотношения по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Процедура государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
1. Решить задачи:
1). ЗАО «Морфей» в соответствии с договором купли-продажи от 30.12.2000 приобрело у ООО «Гермес» здание. Обратившись 09.11.2004 в регистрирующий орган с заявлением о государственной регистрации права собственности на здание, ЗАО «Морфей» получило отказ в государственной регистрации права собственности на основании абз. 9, 10 п. 1 ст. 20 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», а именно в связи с непредставлением ООО «Гермес» заявления и иных документов, необходимых для государственной регистрации ранее возникшего права и перехода права собственности на здание к ЗАО «Морфей». Не согласившись с указанным решением регистрирующего органа, ЗАО «Морфей» обратилось в арбитражный суд с заявлением о признании отказа в государственной регистрации незаконным. В ходе судебного заседания арбитражным судом было установлено, что ООО «Гермес» было ликвидировано ещё до обращения ЗАО «Морфей» в регистрирующий орган с заявлением о государственной регистрации права собственности на здание.
Какое решение должен принять арбитражный суд?
2). Васильев Г. М. направил по почте в адрес регистрирующего органа заявление о государственной регистрации права собственности на нежилое здание ремонтной мастерской, а также все необходимые для проведения государственной регистрации документы. Регистрирующий орган возвратил Васильеву Г. М. направленные им документы, указав на необходимость представить заявление о государственной регистрации и необходимые документы в соответствии с положениями Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (лично или через представителя). Посчитав свои права нарушенными, Васильев Г. М. обратился в районный суд.
Оцените правомерность действий регистрирующего органа.

Тема 6. Государственная регистрация прав: на вновь создаваемые объекты 
недвижимости
1. Составить перечень документов, необходимых для представления в регистрирующий орган для государственной регистрации права собственности юридического лица на вновь возведенный объект недвижимости
1. Решить задачи:
1). ООО «Фараон» обратилось в регистрирующий орган с заявлением о внесении изменений в ЕГРП в связи с изменением площади принадлежащего ему на праве собственности нежилого здания. В качестве основания для внесения изменений в ЕГРП заявителем был представлен технический паспорт нежилого здания, из которого следовало, что изменение площади нежилого здания произошло в результате возведения антресольного этажа. Регистрирующим органом ООО «Фараон» во внесении изменений в ЕГРП было отказано, в связи с непредставлением заявителем на государственную регистрацию документов, необходимых в соответствии со ст. 25 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», в частности, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Считая, что в данном случае имеет место быть не создание нового объекта недвижимости, для которого необходимы требуемые регистрирующим органом документы, а реконструкция существующего объекта недвижимости, ООО «Фараон» обратилось в арбитражный суд.
Оцените правомерность отказа в государственной регистрации.
2). Индивидуальный предприниматель Галактионова О.Б. обратилась в регистрирующий орган с заявлением о государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства – встроенно-пристроенные нежилые помещения медицинского центра, расположенные на первом этаже многоквартирного дома. Регистрирующий орган отказал заявителю в государственной регистрации в связи со следующим: представленные на государственную регистрацию документы (документы, подтверждающие права на земельный участок, разрешение на строительство, проектная документация) составлены в отношении иного объекта недвижимости – многоквартирного дома; документы, свидетельствующие о строительстве указанных нежилых помещений как самостоятельного объекта недвижимости заявителем не представлены.
Оцените правомерность отказа в государственной регистрации.
Государственная регистрация прав: на недвижимое имущество, приобретаемых на основании сделок об отчуждении недвижимого имущества, а также универсального правопреемства:
Тюльпанов Т. Б., действующий в интересах несовершеннолетнего Тюльпанова Л.Т., и Топорков О. Д. обратились в регистрирующий орган с заявлениями о государственной регистрации договора купли-продажи квартиры, а также: Тюльпанов Т.Б. – перехода права собственности на квартиру к Топоркову О.Д., Топорков О.Д. – права собственности на квартиру. На государственную регистрацию заявителями, в том числе, было представлено разрешение органа опеки и попечительства на отчуждение принадлежащей несовершеннолетнему Тюльпанову Л.Т. квартиры, выданное под условием одновременного приобретения на имя несовершеннолетнего Тюльпанова Л.Т. иного, взамен отчуждаемого, жилого помещения. Регистрирующим органом была проведена государственная регистрация договора купли-продажи квартиры, при этом, в государственной регистрации перехода права собственности на квартиру и права собственности Топоркова О.Д. регистрирующим органом было отказано в связи с непредставлением заявителями документов, подтверждающих выполнение условия разрешения органа опеки и попечительства (документов, подтверждающих факт одновременного приобретения на имя несовершеннолетнего Тюльпанова Л. Т. иного жилого помещения. Топорков О. Д., не согласившись с решением регистрирующего органа, обратился в районный суд.
Оцените правомерность отказа в государственной регистрации.
Принятие на учет бесхозяйных недвижимых вещей:
ООО «Завод» обратилось в регистрирующий орган с заявлением о государственной регистрации права собственности на здание водонапорной башни, представив в качестве правоустанавливающего документа договор купли-продажи от 05.09.1993. В ходе проведения государственной регистрации было установлено, что по данным ЕГРП здание водонапорной башни постановлено регистрирующим органом на учет в качестве бесхозяйной недвижимой вещи.
Возможно ли проведение государственной регистрации права собственности ООО «Завод» на здание водонапорной башни?
Государственная регистрация: ограничений (обременений) права собственности и других прав на недвижимое имущество:
Индивидуальный предприниматель Федоров М. А. обратился в регистрирующий орган с заявлением о государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства (здание кафе). В качестве документа, подтверждающего права на земельный участок, Федоров М. А. представил договор аренды земельного участка от 14.09.2002 на срок 5 лет. В процессе проведения правовой экспертизы представленных на государственную регистрацию документов было установлено, что указанный договор аренды земельного участка не зарегистрирован, в связи с чем Федорову М.А. было отказано в государственной регистрации права собственности на незавершенный строительством объект на основании абз. 10 п. 1 ст. 20 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (не представлены документы, необходимые для государственной регистрации прав). Не согласившись с данным решением регистрирующего органа, Федоров М.А. обратился в суд. В обоснование незаконности отказа регистрирующего органа в государственной регистрации прав Федоров М. А. ссылался на следующее: действующая во время подписания договора аренды земельного участка редакция ст. 26 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» предусматривала необходимость государственной регистрации аренды недвижимого имущества и не предусматривала необходимость государственной регистрации договора аренды недвижимого имущества. Действующая редакция п. 1 ст. 26 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», согласно которой государственная регистрация аренды недвижимого имущества проводится посредством государственной регистрации договора аренды этого недвижимого имущества, была введена позже Федеральным законом от 09.06.2003 N 69-ФЗ.
Оцените ситуацию.
Государственная регистрация: права общей собственности на недвижимое имущество:
Рахманинов П.П. и Никифоров Р.Т. обратились в регистрирующий орган с заявлениями о государственной регистрации: Рахманинов П.П. – перехода права собственности на гараж к Никифорову Р.Т., Никифоров Р.Т. – права собственности на гараж. В качестве правоустанавливающего документа заявителями был представлен договор купли-продажи от 10.10.2006. В процессе государственной регистрации было установлено следующее: право собственности Рахманинова П.П. зарегистрировано в ЕГРП 12.05.2001 на основании договора купли-продажи гаража от 04.04.2001; на момент государственной регистрации права собственности Рахманинов П.П. состоял в браке с Рахманиновой О.О.; нотариально удостоверенное согласие супруги на отчуждение гаража Рахманиновым П.П. на государственную регистрацию представлено не было. Государственная регистрация перехода права собственности, права собственности Никифорова Р.Т. в связи с этим была государственным регистратором приостановлена в соответствии с п. 1 ст. 19 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Рахманинов П.П., не соглашаясь с указанным решением государственного регистратора, обратился в суд. В заявлении Рахманинов П.П. указал, что с брак между ним и Рахманиновой О.О. был расторгнут еще в 2003 году; после расторжения брака он с супругой ни разу ни виделся, в связи с тем, что «она уехала в неизвестном ему направлении»; в любом случае сделка одного супруга по отчуждению недвижимого имущества в отсутствие согласия второго супруга является оспоримой; Федеральный закон от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» не содержит указания на необходимость представления на государственную регистрацию в данной ситуации нотариально удостоверенного согласия супруга, кроме того, в п. 2 ст. 17 данного закона содержится запрет истребовать на государственную регистрацию какие-либо документы, не предусмотренные Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
Оцените ситуацию.
Судебные акты в сфере государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Ответственность при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним:
04.07.2005 районным судом признано право собственности Летова О. Б. на гараж. 11.09.2008. Летов О. Б. обратился в регистрирующий орган с заявлением о предоставлении из ЕГРП информации по гаражу. 12.09.2008 регистрирующим органом Летову О. Б. было отказано в предоставлении запрашиваемой информации в связи с отсутствием соответствующего раздела ЕГРП. Летов О.Б., считая незаконным бездействие регистрирующего органа, выразившееся в непроведении государственной регистрации его права собственности на гараж на основании вступившего в законную силу решения районного суда от 04.07.2005, обратился в суд. В обоснование заявленных требований Летов О. Б. указал следующее: копия вступившего в законную силу решения районного суда от 04.07.2005 была направлена районным судом в регистрирующий орган в порядке п. 3 ст. 28 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»; согласно п. 2 ст. 13 ГПК РФ вступившие в законную силу судебные постановления являются обязательными для всех без исключения органов государственной власти, органов местного самоуправления, общественных объединений, должностных лиц, граждан, организаций и подлежат неукоснительному исполнению на всей территории Российской Федерации. 
Оцените правомерность бездействия регистрирующего органа.

Промежуточный контроль (для всех форм обучения)
- это форма контроля, проводимая по завершению изучения дисциплины в семестре. Табл. 6.5 – 6.6
Зачетная работа включает теоретический материал лекционного курса и практических занятий. 
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Вопросы для проведения промежуточной аттестации (вопросы к зачету)
1. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним как правовой институт.
2. Система нормативно-правовых актов, регламентирующих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3. Понятие, правовая природа, юридическое значение государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4. Обязательность государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Порядок государственной регистрации ранее возникших прав на недвижимое имущество.
5. Права на недвижимое имущество, подлежащие государственной регистрации. Момент возникновения прав на недвижимое имущество.
6. Сделки с недвижимым имуществом, подлежащие государственной регистрации. Последствия несоблюдения требований о государственной регистрации сделок с недвижимым имуществом.
7. Становление системы государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в Российской Федерации.
8. Правоотношения, возникающие при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним: понятие, виды, структура.
9. Уклонение стороны сделки от государственной регистрации сделки и (или) перехода права на недвижимое имущество. Государственная регистрация сделки и (или) перехода права на недвижимое имущество в случае ликвидации юридического лица (смерти гражданина) стороны по сделке на момент государственной регистрации.
10. Представительство при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
11. Органы по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, их компетенция.
12. ЕГРП как государственный информационный ресурс: понятие, структура, принципы ведения.
13. Предоставление информации из ЕГРП.
14. Порядок проведения государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Общая характеристика.
15. Подача документов на государственную регистрацию прав.
16. Правовая экспертиза документов и проверка законности сделки – элемент процедуры государственной регистрации прав. Пределы правовой экспертизы.
17. Основания государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
18. Удостоверение проведенной государственной регистрации прав (сделок).
19. Приостановление и прекращение государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
20. Отказ в государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
21. Основания возникновения прав на вновь созданные объекты недвижимости. Государственная регистрация прав на вновь созданный объект недвижимости.
22. Основания возникновения прав на объект незавершенного строительства. Государственная регистрация прав на объект незавершенного строительства.
23. Государственная регистрация договора участия в долевом строительстве.
24. Государственная регистрация прав на объекты долевого строительства.
25. Особенности государственной регистрации прав на некоторые создаваемые объекты недвижимого имущества (объекты недвижимого имущества, для строительства, реконструкции которых не требуется выдачи разрешения на строительство, объекты индивидуального жилищного строительства).
26. Особенности договора купли-продажи недвижимости. Договоры купли-продажи недвижимости, подлежащие государственной регистрации. Государственная регистрация перехода прав на недвижимое имущество по договору купли-продажи.
27. Особенности договора мены объектов недвижимости. Договоры мены недвижимым имуществом, подлежащие государственной регистрации. Порядок государственной регистрации при мене объектов недвижимости, находящихся на территории различных регистрационных округов.
28. Особенности договора дарения недвижимости и его государственная регистрация. Государственная регистрация перехода права на недвижимое имущество по договору дарения.
29. Особенности договора ренты в отношении недвижимого имущества и его государственная регистрация. Государственная регистрация перехода права на недвижимое имущество по договору ренты.
30. Государственная регистрация перехода права на недвижимое имущество при создании юридического лица. Государственная регистрация перехода права на недвижимое имущество при универсальном правопреемстве.
31. Понятие и система ограничений (обременений) прав на недвижимое имущество. Особенности государственной регистрации ограничений (обременений) прав на недвижимое имущество.
32. Договоры аренды недвижимого имущества, подлежащие государственной регистрации.
33. Государственная регистрация аренды недвижимого имущества.
34. Государственная регистрация соглашений об изменении договоров аренды недвижимого имущества, перемены лиц в арендных обязательствах, прекращения аренды недвижимого имущества.
35. Государственная регистрация сервитутов.
36. Государственная регистрация ипотеки в силу закона.
37. Государственная регистрация договорной ипотеки.
38. Закладная как форма удостоверения прав залогодержателя.
39. Государственная регистрация доверительного управления недвижимым имуществом.
40. Государственная регистрация ареста недвижимого имущества.
41. Государственная регистрация прав требования в отношении объекта недвижимости.
42. Особенности государственной регистрации общей совместной собственности.
43. Особенности государственной регистрации общей долевой собственности.
44. Общая собственность в многоквартирном доме. Особенности государственной регистрации прав на общее недвижимое имущество в многоквартирном доме.
45. Особенности государственной регистрации прав на предприятие как имущественный комплекс и сделок с ним. Государственная регистрация сделок и (или) перехода прав на объекты недвижимости, входящие в состав предприятия как имущественного комплекса.
46. Принятие на учет бесхозяйных недвижимых вещей.
47. Государственная регистрация прав на земельные участки.
48. Система судебных актов, инициирующих совершение регистрационных действий.
49. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество, установленных решением суда.
50. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество на основании решений третейских судов. 
51. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество на основании решений судов об установлении юридического факта.
52. Порядок регистрационных действий при признании в судебном порядке незаконным (недействительным) документа-основания государственной регистрации.
53. Основные категории судебных споров по вопросам государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
54. Ответственность при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
55. Источники сведений о правоприменительной практике в области государственной регистрации недвижимого имущества и сделок с ним с приведением примеров из них.
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Примерный вариант аттестационной контрольной работы (АКР)
1. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним - юридический акт признания и подтверждения государством:
а) возникновения прав
б) ограничения (обременения) прав
в) перехода прав
г) прекращения прав
д) все варианты верны*
2.Датой государственной регистрации прав является: 
а) день принятия решения о государственной регистрации возникших прав
б) день внесения соответствующих записей о правах в Единый государственный реестр прав.*
в) день выдачи выписки из Единого государственного реестра прав
3. Подлежат ли государственной регистрации права на воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания и космические объекты?
а) подлежат
б) не подлежат*
в) подлежат только космические объекты
4. Ограничения (обременения) прав на недвижимое имущество, в т.ч. сервитут, ипотека, доверительное управление, аренда:
а) не подлежат государственной регистрации*
б) подлежат государственной регистрации
5.Участниками отношений, возникающих при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним являются:
а) собственники недвижимого имущества, с одной стороны, и органы, осуществляющие государственную регистрацию – с другой
б) собственники недвижимого имущества и обладатели иных подлежащих государственной регистрации прав на него, с одной стороны, и органы, осуществляющие государственную регистрацию – с другой
в) собственники недвижимого имущества и обладатели иных подлежащих государственной регистрации прав на него, иные лица в предусмотренных федеральным законом случаях, с одной стороны, и органы, осуществляющие государственную регистрацию – с другой*
6. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество, возникших до вступления в силу ФЗ-122, проводится:
а) в обязательном порядке
б) по желанию их обладателей*
г) не подлежит государственной регистрации
7. Государственная регистрация возникшего до введения ФЗ-122 права на объект недвижимого имущества и государственная регистрация возникших после введения в действие вышеуказанного закона перехода права, его ограничения (обременения) или совершенной после введения в действие ФЗ-122 сделки с объектом недвижимости проводятся в течение:
а) 3 рабочих дней со дня приема соответствующих документов
б) 5 дней со дня приема соответствующих документов
в) 10 дней со дня приема соответствующих документов*
8. Государственная регистрация возникшего до введения в действие ФЗ-122 права на объект недвижимого имущества проводится при государственной регистрации перехода данного права или сделки об отчуждении объекта недвижимого имущества:
а) без уплаты государственной пошлины*
б) с уплатой государственной пошлины
9. Сведения, содержащиеся в ЕГРП, могут представляться:
а) только в виде выписки
б) в виде выписки или ином виде, определенном органом нормативно-правового регулирования в сфере государственной регистрации прав.*
10. В содержание выписки из ЕГРП, предоставляемой не по запросу органа государственной власти или органа местного самоуправления, входит:
а) описание объекта недвижимости*
б) зарегистрированные права на него*
в) ограничения (обременения) прав*
г) сведения на момент выдачи выписки о существующих правопритязаниях*
д) сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для государственных и муниципальных нужд*.
е) адрес места жительства гражданина, являющегося правообладателем такого недвижимого имущества
11. Сведения, содержащиеся в ЕГРП, предоставляются в срок:
а) не более чем 3 рабочих дня со дня получения соответствующего запроса
б) не более чем 5 рабочих дней со дня получения соответствующего запроса*
в) не более чем 7 рабочих дней со дня получения соответствующего запроса
12.Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, обязан по запросу правообладателя предоставить ему информацию о лицах, получивших сведения об объекте недвижимости, на который он имеет права в срок не более чем:
а) семь рабочих дней*
б) пять рабочих дней
в) 3 рабочих дня
г) незамедлительно, но не позднее, чем следующий день после получения запроса
13.Сведения о характеристиках недвижимого  имущества, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости, считаются сведениями:
а) подраздела 1 ЕГРП*
б) подраздела II ЕГРП
в) подраздела III ЕГРП
14. Сведения об отчуждении недвижимого имущества, о правообладателе и правоустанавливающих документах, а также дата внесения и номер записи, имя государственного регистратора и его подпись вносятся в:
а) I подраздел ЕГРП
б) II подраздел ЕГРП*
в) III подраздел ЕГРП
15. Сведения об ограничениях (обременениях) права собственности, о существенных и иных условиях сделки вносятся:
а) I подраздел ЕГРП
б) II подраздел ЕГРП
в) III подраздел ЕГРП*
16. В какой раздел ЕГРП вносятся сведения для недвижимого имущества, отнесенного к объектам культурного наследия:
а) I подраздел ЕГРП
б) II подраздел ЕГРП
в) III подраздел ЕГРП*
17.ФЗ-122 устанавливает, что при поступлении в орган по государственной регистрации решения об изъятии земельного участка для муниципальных нужд запись об этом вносится в ЕГРП. Данная запись подлежит исключению из ЕГРП государственным регистратором по истечении:
а) одного года, со дня принятия такого решения
б) двух лет, со дня принятия такого решения
в) трех лет, со дня принятия такого решения*
18. Взимается ли плата за предоставление информации, указанной в п.6 статьи 7 ФЗ-122?
а) взимается*
б) не взимается
19. Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, предоставляет сведения о зарегистрированных правах на объекты недвижимого имущества в органы по учету государственного и муниципального имущества, орган, осуществляющий кадастровый учет и ведение государственного кадастра недвижимости, в объеме, который необходим для работы указанных органов:
а) бесплатно*
б) платно
20. Могут ли многофункциональные центры осуществлять функции органов, осуществляющих государственную регистрацию прав: прием документов на государственную регистрацию прав, запросов о предоставлении сведений, содержащихся в ЕГРП и выдачу соответствующих документов?
а) да*
б) нет
21.Входит ли в компетенцию федерального органа в области государственной регистрации принятие на учет бесхозяйных недвижимых вещей?
а) да*
б) нет

6. МЕТОДИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ, ОПРЕДЕЛЯЮЩИЕ  ПРОЦЕДУРЫ ОЦЕНИВАНИЯ ЗНАНИЙ, УМЕНИЙ, НАВЫКОВ И ОПЫТА ДЕЯТЕЛЬНОСТИ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИХ ЭТАПЫ ФОРМИРОВАНИЯ КОМПЕТЕНЦИЙ
Табл. 6.1 Паспорт фонда оценочных средств текущего контроля для очной формы обучения
	№ п/п
	Контролируемые разделы (темы)
дисциплины*
	Код контролируемой компетенции 
(или ее части)
	Наименование
оценочного средства

	1
	Введение. Понятие государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и ее правовые основы
	ОК-4, ПК-1
	решение задач

	2
	Обязательность государственной регистрации прав на недвижимость и сделок с ним. Признание ранее возникших прав
	ОК-4, ПК-1
	решение задач

	3
	Порядок государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	ОК-4, ПК-1
	решение задач

	4
	Предоставление сведений, содержащихся в ЕГРП
	ОК-4, ПК-1
	решение задач

	5
	Государственная регистрация отдельных видов прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	ОК-4, ПК-1
	решение задач

	6
	Ответственность при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	ОК-4, ПК-1
	решение задач


* Наименование темы  (раздела) или тем (разделов) берется из рабочей программы дисциплины 

Табл. 6.2  Распределение фонда оценочных средств по результатам текущего контроля для очной формы обучения (решение задач)
	Баллы
	Точность и полнота ответа

	60-70
	Ответ полный, аргументированный, не требующий дополнительных вопросов

	50-60
	Ответ полный, аргументированный точный в результате дополнительных вопросов

	40-50
	Ответ не полный, содержащий фактические неточности, требующий дополнительных вопросов, при ответе на которые также допускаются ошибки и неточности

	Менее 40 
(с правом повторной пересдачи)
	Ответ демонстрирует владение минимальным объемом знаний, умений и навыков. Не на все вопросы получены ответы



Табл. 6.3 Паспорт фонда оценочных средств текущего контроля для заочной формы обучения
	№ п/п
	Контролируемые разделы (темы)
дисциплины*
	Код контролируемой компетенции 
(или ее части)
	Наименование
оценочного средства

	1
	Введение. Понятие государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и ее правовые основы
	ОК-4, ПК-1
	контрольная работа

	2
	Обязательность государственной регистрации прав на недвижимость и сделок с ним. Признание ранее возникших прав
	ОК-4, ПК-1
	контрольная работа

	3
	Порядок государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	ОК-4, ПК-1
	контрольная работа

	4
	Предоставление сведений, содержащихся в ЕГРП
	ОК-4, ПК-1
	контрольная работа

	5
	Государственная регистрация отдельных видов прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	ОК-4, ПК-1
	контрольная работа

	6
	Ответственность при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	ОК-4, ПК-1
	контрольная работа


* Наименование темы  (раздела) или тем (разделов) берется из рабочей программы дисциплины 

Табл. 6.4 Распределение фонда оценочных средств по результатам текущего контроля для заочной формы обучения (контрольная работа)
	Баллы
	Точность и полнота ответа

	60-70
	Ответ полный, аргументированный, не требующий дополнительных вопросов

	50-60
	Ответ полный, аргументированный точный в результате дополнительных вопросов

	40-50
	Ответ не полный, содержащий фактические неточности, требующий дополнительных вопросов, при ответе на которые также допускаются ошибки и неточности

	Менее 40 
(с правом повторной пересдачи)
	Ответ демонстрирует владение минимальным объемом знаний, умений и навыков. Не на все вопросы получены ответы


Преподаватель вправе снизить количество баллов (1-2 балла) за контрольную работу, если:
1. при подготовке и написании работы студент не использовал дополнительной литературы
1. при изложении материала имеются тематические и терминологические искажения
1. в речи допускаются лексические и грамматические ошибки
1. студент не показал умения ориентироваться в теориях, концепциях и направлениях по изучаемой дисциплине и давать им критическую оценку

Табл. 6.5 Паспорт фонда оценочных средств промежуточного контроля 
	№ п/п
	Контролируемые разделы (темы) 
дисциплины* 
	Код контролируемой компетенции (или ее части)
	Наименование 
оценочного средства 

	1
	Введение. Понятие государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и ее правовые основы
	ОК-4, ПК-1
	тестирование

	2
	Обязательность государственной регистрации прав на недвижимость и сделок с ним. Признание ранее возникших прав
	ОК-4, ПК-1
	тестирование

	3
	Порядок государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	ОК-4, ПК-1
	тестирование

	4
	Предоставление сведений, содержащихся в ЕГРП
	ОК-4, ПК-1
	тестирование

	5
	Государственная регистрация отдельных видов прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	ОК-4, ПК-1
	тестирование

	6
	Ответственность при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	ОК-4, ПК-1
	тестирование


* Наименование темы  (раздела) или тем (разделов) берется из рабочей программы дисциплины

Табл. 6.6 Распределение фонда оценочных средств по результатам промежуточного контроля 
	№ разделов дисциплин из табл. 5.1, 5.2
	Контролируемые компетенции (или их части)
	Кол-во тестовых
 заданий
	Количество правильных 
ответов 

	1-6
	ОК-4, ПК-1
	№ 1-21
	19-21
	17-19
	15-17
	менее 15

	Сумма баллов ПК
*ПК – промежуточный контроль (зачет, максимум 30 баллов)
	2530
	20-24
	15-19
	менее
15

	Уровни освоения компетенции
	высокий
	прод-
винутый
	пороговый
	

	Всего заданий
	21
	



1. РЕЙТИНГОВАЯ  СИСТЕМА ДЛЯ ОЦЕНКИ  УСПЕВАЕМОСТИ  СТУДЕНТА.  ПРОМЕЖУТОЧНАЯ АТТЕСТАЦИЯ ПО ДИСЦИПЛИНЕ 
Таблица 7.1 Балльные оценки для элементов контроля 
	Элементы учебной деятельности
	Максимальный балл на 1-ую КТ с начала 
семестра
	Максимальный балл за период между 2КТ и на конец семестра
	Всего за
семестр

	Посещение занятий
	10
	10
	20

	Тестовый контроль
	5
	5
	10

	Выполнение контрольных работ
	5
	5
	10

	Практические занятия
	10
	10
	20

	Компонент своевременности
	5
	5
	10

	Итого максимум за период:
	35
	35
	70

	Сдача зачета (максимум)
	-
	-
	30

	Нарастающим итогом
	35
	70
	100



Таблица 7.2 – Пересчет суммы баллов в традиционную и международную оценку
	Оценка (ФГОС)
	Итоговая сумма баллов 
(учитывает успешно сданный зачет)
	Оценка (ECTS)

	5 (отлично) (зачтено)
	90 - 100
	А (отлично)

	4 (хорошо)
(зачтено)
	85 – 89
	В (очень хорошо)

	
	75 – 84
	С (хорошо)

	
	70 - 74
	D (удовлетворительно)

	3 (удовлетворительно) 
(зачтено)
	65 – 69
	

	
	60 - 64
	E (посредственно)

	2 (неудовлетворительно), 
(не зачтено)
	Ниже 60 баллов
	F (неудовлетворительно)





