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Спецификация ФОС по промежуточной аттестации

ООП ВО «Государственный кадастр недвижимости»
Направление подготовки 21.03.02 «Землеустройство и кадастры»
Дисциплина: Оценка объектов недвижимости

Вариант 1
	Код компетенции
	Наименование компетенции
	Индикатор сформированности компетенции
	Курс/семестр освоения индикатора компетенции
	Проверяемый элемент содержания (РПД)
	Номер и варианты задания (согласно п. 5.2 ФОС)
	Тип задания (открытые/ закрытые, комбинированные)
	Уровень сложности задания (базовый, повышенный, высокий)
	Ключ к заданию (Номер ответа по ФОС – для закрытых вопросов, ссылка на стр. ФОС для эталонных ответов)
	Система оценивания (Количество баллов, критерий, время на выполнение)

	ОПК-3



	Способен участвовать в управлении профессиональной деятельностью, используя знания в области землеустройства и кадастров



	ОПК-3.1
Участвует в контроле технологических процессов при постановке на кадастровый учет объектов недвижимости
	3/5
	Тема 1
	1
	закрытый
	базовый
	2 4
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи
1 мин.

	
	
	
	
	
	2
	закрытый
	базовый
	1.2
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи
1 мин.

	
	
	
	
	
	3
	закрытый
	базовый
	2
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи
1 мин.

	
	
	ОПК-3.2
Участвует в управлении технологическими процессами при выполнении проектов в области землеустройства
	3/5
	Тема 1


	4
	закрытый
	базовый
	1
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 6
	5
	открытый 
	повышенный
	Стр.27
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
ПК-2 

	Способностью использовать знание современных технологий сбора, систематизации, обработки и учета информации об объектах недвижимости, современных географических и земельно-информационных системах


	ПК-2.1
Способностью использовать знания современных технологий при проведении землеустроительных и кадастровых работ

	3/5
	Тема 2
	6
	закрытый
	базовый
	4
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 3
	7
	закрытый
	базовый
	5
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 4
	8
	открытый 
	повышенный
	Стр.27
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
	
	
	
	Тема 5
	9
	закрытый
	базовый
	2
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 6
	10
	закрытый
	базовый
	1
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	ПК-2.3
Способностью использовать знания современных технологий технической инвентаризации объектов капитального строительства
	3/5
	Тема 2 
	11
	закрытый
	базовый
	5
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 3
	12
	открытый 
	повышенный
	Стр.28
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
	
	
	
	Тема 4
	13
	закрытый
	базовый
	1
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 5
	14
	закрытый
	базовый
	2
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 6
	15
	открытый
	повышенный
	3
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
ПК-4

	Способностью использовать знания о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости

	ПК-4.2
Способностью использовать знания о принципах, показателях и методиках инвентаризационной и кадастровой оценки стоимости зданий, сооружений, предприятий, объектов незавершенного строительства и иной недвижимости
	3/5
	Тема 2
	16
	закрытый
	базовый
	3
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 3
	17
	открытый 
	повышенный
	Стр.28
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
	
	
	
	Тема 4
	18
	закрытый
	базовый
	4
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 5
	19
	открытый 
	повышенный
	Стр.28
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
	
	
	
	Тема 6 
	20
	открытый 
	повышенный
	Стр.28
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.





Вариант 2
	Код компетенции
	Наименование компетенции
	Индикатор сформированности компетенции
	Курс/семестр освоения индикатора компетенции
	Проверяемый элемент содержания (РПД)
	Номер и варианты задания (согласно п. 5.2 ФОС)
	Тип задания (открытые/ закрытые, комбинированные)
	Уровень сложности задания (базовый, повышенный, высокий)
	Ключ к заданию (Номер ответа по ФОС – для закрытых вопросов, ссылка на стр. ФОС для эталонных ответов)
	Система оценивания (Количество баллов, критерий, время на выполнение)

	ОПК-3



	Способен участвовать в управлении профессиональной деятельностью, используя знания в области землеустройства и кадастров



	ОПК-3.1
Участвует в контроле технологических процессов при постановке на кадастровый учет объектов недвижимости
	3/5
	Тема 1
	1
	закрытый
	базовый
	3
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи
1 мин.

	
	
	
	
	
	2
	закрытый
	базовый
	2 3
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи
1 мин.

	
	
	
	
	
	3
	закрытый
	базовый
	1
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи
1 мин.

	
	
	ОПК-3.2
Участвует в управлении технологическими процессами при выполнении проектов в области землеустройства
	3/5
	Тема 1


	4
	закрытый
	базовый
	1 3
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	6
	5
	открытый 
	повышенный
	Стр.29
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
ПК-2 

	Способностью использовать знание современных технологий сбора, систематизации, обработки и учета информации об объектах недвижимости, современных географических и земельно-информационных системах


	ПК-2.1
Способностью использовать знания современных технологий при проведении землеустроительных и кадастровых работ

	3/5
	Тема 2
	6
	закрытый
	базовый
	1
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 3
	7
	закрытый
	базовый
	1
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 4
	8
	открытый 
	повышенный
	Стр.29
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
	
	
	
	Тема 5
	9
	закрытый
	базовый
	1
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 6
	10
	закрытый
	базовый
	2
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	ПК-2.3
Способностью использовать знания современных технологий технической инвентаризации объектов капитального строительства
	3/5
	Тема 2 
	11
	закрытый
	базовый
	2
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 3
	12
	открытый 
	повышенный
	Стр.30
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
	
	
	
	Тема 4
	13
	закрытый
	базовый
	2
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 5
	14
	закрытый
	базовый
	1
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 6
	15
	открытый
	повышенный
	Стр.30
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
ПК-4

	Способностью использовать знания о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости

	ПК-4.2
Способностью использовать знания о принципах, показателях и методиках инвентаризационной и кадастровой оценки стоимости зданий, сооружений, предприятий, объектов незавершенного строительства и иной недвижимости
	3/5
	Тема 2
	16
	закрытый
	базовый
	3
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 3
	17
	открытый 
	повышенный
	Стр.30
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
	
	
	
	Тема 4
	18
	закрытый
	базовый
	4
	1 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
1 мин.

	
	
	
	
	Тема 5
	19
	открытый 
	повышенный
	Стр.30
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.

	
	
	
	
	Тема 6 
	20
	открытый 
	повышенный
	[bookmark: _GoBack]Стр.30
	3 б –полный правильный ответ
0 б –остальные случаи 
5 мин.






1. ОБЛАСТЬ ПРИМЕНЕНИЯ
        Фонд оценочных средств (ФОС) - неотъемлемая часть рабочей программы дисциплины «Оценка объектов недвижимости» и предназначен для контроля и оценки образовательных достижений студентов, освоивших программу дисциплины.
2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ФОНДА ОЦЕНОЧНЫХ СРЕДСТВ
 Цель ФОС – установить соответствие уровня подготовки обучающегося требованиям ФГОС ВО № 978 по направлению подготовки 21.03.02 «Землеустройство и кадастры», утвержденного 12.08.2020. 
Для достижения поставленной цели фондом оценочных средств по дисциплине «Оценка объектов недвижимости» решаются следующие задачи:
· контроль и управление процессом приобретения студентами знаний, умений и навыков, предусмотренных в рамках дисциплины;
· контроль и оценка степени освоения профессиональных компетенций, предусмотренных в рамках данной дисциплины;
· обеспечение соответствия результатов обучения задачам будущей профессиональной деятельности через совершенствование традиционных и внедрение инновационных методов обучения в образовательный процесс в рамках данной дисциплины.

3. ПЕРЕЧЕНЬ ИНДИКАТОРОВ ПЛАНИРУЕМЫХ РЕЗУЛЬТАТОВ ОБУЧЕНИЯ ПО ДИСЦИПЛИНЕ, СООТНЕСЕННЫХ С ПЛАНИРУЕМЫМИ РЕЗУЛЬТАТАМИ ОСВОЕНИЯ ОБРАЗОВАТЕЛЬНОЙ ПРОГРАММЫ
	
Процесс изучения дисциплины направлен на формирование следующих компетенций и индикаторов их достижений: 

Таблица 1. Паспорт фонда оценочных средств по дисциплине

	Код и наименование компетенции

	Код и наименование индикатора достижения компетенции
	Планируемые результаты обучения 
	Наименование оценочного средства (процедуры оценивания)


	ОПК-3
Способен участвовать в управлении профессиональной деятельностью, используя знания в области землеустройства и кадастров
	ОПК-3.1
Участвует в контроле технологических процессов при постановке на кадастровый учет объектов недвижимости

	Знать:
- законодательные и нормативные акты в области оценки земли и улучшений;
- требования к оформлению результата оценки
 Уметь:
- анализировать и интерпретировать нормативную документацию;
Владеть:
- навыками поиска и анализа нормативной информации;
 - навыками работы в команде:
- навыками применения полученных знаний в практической деятельности.
	Контрольный (устный) опрос текущего материала, тестирование, подготовка доклада

	
	ОПК-3.2
Участвует в управлении технологическими процессами при выполнении проектов в области землеустройства
	Знать:
- методы оценки стоимости земельных участков
Уметь:
-  производить расчеты по оценке земельных участков и обсуждать с коллегами проблемные вопросы
Владеть:
- навыками применения полученных знаний в практической деятельности
	Контрольный (устный) опрос текущего материала, тестирование, подготовка доклада

	ПК-2 
 Способностью использовать знание современных технологий сбора, систематизации, обработки и учета информации об объектах недвижимости, современных географических и земельно-информационных системах
	ПК-2.1
Способностью использовать знания современных технологий при проведении землеустроительных и кадастровых работ

ПК-2.3
Способностью использовать знания современных технологий технической инвентаризации объектов капитального строительства
	Знать:
- основы современных технологий сбора, систематизации, обработки и учета информации для целей оценки объектов недвижимости 
Уметь
- использовать современные технологии работы с информацией для целей оценки объектов недвижимости 
Владеть: 
-навыками применения современных технологий сбора, систематизации , обработки и учета  информации об объектах недвижимости для определения их стоимости
	Тесты по темам
Контрольная работа
Посещение занятий
Собеседование (опрос)
Задача (практическое задание)



	ПК-4
Способностью использовать знания о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости
	ПК-4.2
Способностью использовать знания о принципах, показателях и методиках инвентаризационной и кадастровой оценки стоимости зданий, сооружений, предприятий, объектов незавершенного строительства и иной недвижимости
	Знать:
- теоретические основы, основные термины и определения оценки объектов недвижимости для управления недвижимостью и земельными ресурсами;
-  место оценки недвижимости в общей системе управления недвижимостью и земельными ресурсами;
 -  систему функций и мероприятий оценки недвижимости и земельных участков; организационно- правовой и экономический механизм оценки недвижимости и земельных ресурсов;
Уметь:
- использовать знания при решении задач по управлению земельными ресурсами, недвижимостью, организации и проведения кадастровых и землеустроительных работ; - использовать разнообразный исследовательский инструментарий для тематического обучения;
 - применять полученные знания с целью теоретического обоснования принятия управленческих решений в земельных вопросах;
Владеть:
- навыками самостоятельной работы по оценке объектов недвижимости и земельных ресурсов; 
- навыками использования законодательной, нормативной правовой базы оценки недвижимости и земельных ресурсов;
-  использования материалов оценки в управлении земельными ресурсами и объектами недвижимости; 
- подготовки документов, по оценке объектов недвижимости и земельных участков
	Тесты по темам
Контрольная работа
Посещение занятий
Собеседование (опрос)
Задача (практическое задание)




4. ОПИСАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЕЙ И КРИТЕРИЕВ ОЦЕНИВАНИЯ КОМПЕТЕНЦИЙ НА РАЗЛИЧНЫХ ЭТАПАХ ИХ ФОРМИРОВАНИЯ

4.1. ПЕРЕЧЕНЬ ОЦЕНОЧНЫХ СРЕДСТВ
(рекомендуемый) преподаватель выбирает из данного перечня только те оценочные средства, которые он использует в преподаваемой дисциплине (модуле).
	№
п/п
	Наименование оценочного средства
	Характеристика оценочного средства
	Представление оценочного средства в фонде

	1
	Тесты по темам

	Система стандартизированных заданий, позволяющая автоматизировать процедуру измерения уровня знаний и умений обучающегося по темам
	Фонд тестовых заданий по темам

	2
	Контрольная работа
	Средство проверки умений применять полученные знания для решения задач определенного типа по теме или разделу дисциплины
	Темы контрольных работ по вариантам

	8
	Посещение занятий
	Присутствие на занятиях, активность в выполнение заданий и вопросах выступающим студентам
	Журнал посещаемости занятий

	10
	Собеседование (опрос)
	Средство контроля на практическом занятии, организованное как специальная беседа преподавателя с обучающимся на темы, связанные с изучаемой дисциплиной, и рассчитанное на выяснение объема знаний обучающегося по определенному разделу, теме, проблеме и т.п.
	Перечень вопросов к семинару

	16
	Задача (практическое задание)
	Средство оценки умения применять полученные теоретические знания в практической ситуации.
Задача (задание) должна быть направлена на оценивание тех компетенций, которые подлежат освоению в данной дисциплине, должна содержать четкую инструкцию по выполнению  или алгоритм действий.
	Комплект задач и заданий




4.2. КРИТЕРИИ И ШКАЛЫ ДЛЯ ИНТЕГРИРОВАННОЙ ОЦЕНКИ УРОВНЯ СФОРМИРОВАННОСТИ КОМПЕТЕНЦИЙ
Под уровнем компетенции понимается степень готовности и способности выпускника, освоившего ОПОП, к решению различных по виду и сложности профессиональных задач. 
Таблица 3. Планируемые результаты обучения и критерии их оценивания
	Индикаторы компетенции
	Оценки сформированности компетенций

	
	удовлетворительно
	хорошо
	отлично

	Полнота знаний  
	Минимально допустимый уровень знаний, допущено много негрубых ошибок
	Уровень знаний в объеме, соответствующем программе подготовки, допущено несколько негрубых ошибок
	Уровень знаний в объеме, соответствующем программе подготовки, без ошибок   


	Наличие умений
	Продемонстрированы основные умения, решены типовые задачи с негрубыми ошибками, выполнены все задания, но не в полном объеме  

	Продемонстрированы все основные умения, решены все основные задачи с негрубыми ошибками, выполнены все задания в полном объеме, но некоторые с недочетами. 
	Продемонстрированы все основные умения,
решены все основные задачи с отдельными несущественными недочетами, выполнены все задания в полном объеме 

	Наличие навыков 
(владение опытом) 
	Имеется минимальный 
набор навыков для решения стандартных задач с некоторыми недочетами 
	Продемонстрированы базовые навыки 
при решении стандартных задач с некоторыми недочетами 

	Продемонстрированы навыки 
при решении нестандартных задач без ошибок и недочетов 


	Характеристика сформированности компетенции

	Сформированность компетенции соответствует 
минимальным требованиям. Имеющихся знаний, умений, навыков в целом достаточно для решения практических (профессиональных) задач, но требуется дополнительная практика по большинству практических задач.
	Сформированность компетенции в целом соответствует 
требованиям. Имеющихся знаний, умений, навыков и мотивации в целом достаточно для решения стандартных практических (профессиональных) задач. 

	Сформированность компетенции полностью 
соответствует требованиям. Имеющихся знаний умений, навыков и мотивации в полной мере достаточно для решения сложны практических (профессиональных) задач. 


	Уровень сформированности компетенций 
	Пороговый
	Базовый
	Повышенный




Таблица 4. Перечень компетенций с указанием этапов их формирования в процессе освоения дисциплины
	Контролируемые разделы   дисциплины 
	Код контролируемой компетенции
	Вид занятий
	Наименование оценочного средства

	1. Организация оценочной деятельности в Российской Федерации
	ОПК-3; ПК-2; ПК-4
	лекции. практические занятия
	Опрос, тест, посещение занятий 

	2. Характеристика основных объектов оценки
	ПК-2; ПК-4
	лекции. практические занятия
	Опрос, тест, посещение занятий 

	3.Доходный подход к оценке недвижимости
	ПК-2; ПК-4
	лекции. практические занятия
	Опрос, тест, контрольная работа, решение ситуационных задач, посещение занятий

	4. Сравнительный подход к оценке недвижимости: инструменты и методы
	ПК-2; ПК-4
	лекции. практические занятия
	Опрос, тест, контрольная работа, решение ситуационных задач, посещение занятий

	5. Затратный подход к оценке недвижимости
	ПК-2; ПК-4
	лекции. практические занятия
	Опрос, тест, контрольная работа, решение ситуационных задач, посещение занятий

	6.Оценка стоимости земли
	ОПК-3; ПК-2; ПК-4
	лекции. практические занятия
	Опрос, тест, контрольная работа, решение ситуационных задач, посещение занятий





 
5. ТИПОВЫЕ КОНТРОЛЬНЫЕ ЗАДАНИЯ ИЛИ ИНЫЕ МАТЕРИАЛЫ, НЕОБХОДИМЫЕ ДЛЯ ОЦЕНКИ ЗНАНИЙ, УМЕНИЙ, НАВЫКОВ И ОПЫТА ДЕЯТЕЛЬНОСТИ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИХ ЭТАПЫ ФОРМИРОВАНИЯ КОМПЕТЕНЦИЙ В ПРОЦЕССЕ ООП

5.1. ТИПОВЫЕ ЗАДАНИЯ ДЛЯ ТЕКУЩЕГО КОНТРОЛЯ УСПЕВАЕМОСТИ  

5.1.1. Задания для оценки компетенции ОПК-3- Способен участвовать в управлении профессиональной деятельностью, используя знания в области землеустройства и кадастров» 

1. Кто в Российской Федерации имеет право осуществлять оценочную деятельность?
1) любое физическое лицо, имеющее высшее образование;
2) юридическое лицо, имеющее лицензию на оценочную деятельность;
3) физическое лицо, являющееся членом саморегулируемой организации оценщиков (СРО);
4) физическое лицо, имеющее среднее профессиональное образование в области строительства.
2. Какие функции выполняет саморегулируемая организация оценщиков (СРО)?
1) выдает лицензии на оценочную деятельность;
2) разрабатывает федеральные стандарты оценки;
3) контролирует деятельность своих членов и применяет меры дисциплинарного воздействия;
4) представляет интересы оценщиков в органах государственной власти;
5) осуществляет подготовку и переподготовку оценщиков.
3. Какие основные нормативные правовые акты регулируют оценочную деятельность в Российской Федерации?
1) Гражданский кодекс Российской Федерации;
2) Федеральный закон №135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации";
3) Земельный кодекс Российской Федерации;
4) Федеральные стандарты оценки (ФСО);
5) Жилищный кодекс Российской Федерации.
4. Какие виды обязательной оценки установлены законодательством Российской Федерации?
1) оценка для целей налогообложения;
2) оценка при приватизации государственного или муниципального имущества;
3) оценка при страховании имущества;
4) оценка для целей ипотечного кредитования;
5) оценка для совершения сделок с недвижимостью между физическими лицами.
5. Какова ответственность оценщика за недостоверную оценку?
1) административная ответственность (штраф);
2) дисциплинарная ответственность (исключение из СРО);
3) уголовная ответственность (в случаях, предусмотренных законом);
4) материальная ответственность (возмещение убытков заказчику).
6. Какие требования предъявляются к содержанию отчета об оценке?
1) отчет должен содержать подробное описание объекта оценки;
2) отчет должен содержать информацию об оценщике и его квалификации;
3) отчет должен содержать описание примененных подходов и методов оценки;
4) отчет должен содержать обоснование сделанных допущений;
5) отчет должен быть составлен в свободной форме.

7. Что такое "задание на оценку"?
1) документ, определяющий объект оценки, цель оценки, вид стоимости и дату оценки;
2) договор между оценщиком и заказчиком оценки;
3) отчет об оценке;
4) свидетельство о членстве в СРО.
8. Какие подходы к оценке недвижимости существуют?
1) затратный подход;
2) доходный подход;
3) сравнительный подход;
4) инвентаризационный подход.
9. Какими нормативными документами регулируется кадастровая оценка недвижимости?
1) Федеральным законом № 237-ФЗ "О государственной кадастровой оценке";
2) Федеральными стандартами оценки (ФСО), утвержденными уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности;
3) Методическими указаниями о государственной кадастровой оценке;
4) всеми вышеперечисленными.
10. Кто является заказчиком работ по определению кадастровой стоимости в рамках государственной кадастровой оценки?
1) Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр);
2) органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации или органы местного самоуправления;
3) правообладатель объекта недвижимости;
4) саморегулируемая организация оценщиков.

Ключи к ответам:
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5.1.2. Задания для оценки компетенции ПК-2 - Способностью использовать знание современных технологий сбора, систематизации, обработки и учета информации об объектах недвижимости, современных географических и земельно-информационных системах
Задание 1.  
Земельный участок расположен в зоне, где разрешено строительство жилых домов высотой до 3 этажей. На участке планируется строительство 5-этажного дома. Как это повлияет на стоимость земельного участка?
Задание 2.
Земельный участок площадью 1 га расположен в районе с развитой инфраструктурой и хорошей транспортной доступностью. Однако участок заболочен и требует проведения дорогостоящих работ по осушению. Как это повлияет на стоимость участка?
Задание 3. 
На земельном участке установлен сервитут, предоставляющий право прохода и проезда к соседнему участку. Как это повлияет на рыночную стоимость оцениваемого участка?
Тест
1. В каком случае оценка стоимости земли является обязательным этапом в проекте землеустройства?
1) при изменении границ земельного участка;
2) при уточнении местоположения границ земельного участка;
3) при разделе земельного участка, находящегося в общей собственности, для определения долей;
4) при разработке схемы территориального планирования.
5) во всех вышеперечисленных случаях.
2. Кто несет ответственность за соблюдение требований законодательства об оценочной деятельности при проведении оценки стоимости земли в рамках землеустроительного проекта?
1) кадастровый инженер, выполняющий землеустроительные работы;
2) заказчик землеустроительных работ;
3) оценщик, проводящий оценку;
4) орган местного самоуправления, утверждающий проект землеустройства;
5) саморегулируемая организация оценщиков (СРО).
3. Какие данные, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН), наиболее важны для оценщика при проведении оценки стоимости земельного участка в рамках землеустроительного проекта?
1) сведения о правообладателях земельного участка;
2) кадастровый номер и кадастровый план территории;
3) вид разрешенного использования и категория земель;
4) наличие обременений и ограничений прав на земельный участок;
4. Какие факторы могут повлиять на выбор подхода к оценке стоимости земли при разделе земельного участка с расположенным на нем зданием?
1) наличие сопоставимых сделок с аналогичными земельными участками;
2) возможность эффективного использования земельного участка после раздела;
3) рыночная конъюнктура;
4) все вышеперечисленное.
5. Как изменение вида разрешенного использования земельного участка в результате землеустроительных работ повлияет на его кадастровую и рыночную стоимость?
1) кадастровая стоимость не изменится, рыночная стоимость может измениться;
2) рыночная стоимость не изменится, кадастровая стоимость может измениться;
3) обе стоимости могут измениться;
4) ни одна из стоимостей не изменится.
6. При проведении оценки стоимости земли для целей установления сервитута, какие факторы необходимо учитывать?
1) площадь земельного участка, обремененного сервитутом;
2) степень ограничения прав собственника земельного участка в связи с установлением сервитута;
3) срок действия сервитута;
4) все вышеперечисленное.
7. Что такое "наиболее эффективное использование" земельного участка и как оно определяется в процессе оценки?
1) максимально прибыльное использование земельного участка, разрешенное законом;
2) использование, которое приводит к максимальной рыночной стоимости земельного участка;
3) использование, которое соответствует градостроительным регламентам;
4) использование, которое приносит наибольшую пользу обществу.
8. Какие методы оценки стоимости земли наиболее часто используются в сравнительном подходе?
1) метод прямого сравнения продаж;
2) метод выделения;
3) метод распределения;
4) метод капитализации земельной ренты;
5) метод дисконтированных денежных потоков.
9. В каком документе отражаются результаты кадастровой оценки земельного участка?
1) Отчет об определении кадастровой стоимости;
2) Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН;
3) Проект межевания земельного участка;
4) Акт согласования местоположения границ земельного участка.
10. Как можно оспорить результаты кадастровой оценки земельного участка?
1) обратиться в комиссию по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости;
2) обратиться в суд;
3) обратиться в саморегулируемую организацию оценщиков (СРО);
4) обратиться в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр);
5) варианты  а и б.
11. Что такое "земельная рента" и как она используется при оценке стоимости земли доходным подходом?
1) плата за пользование землей, выплачиваемая арендатором собственнику;
2) доход, получаемый от использования земли;
3) разница между доходами и расходами от использования земли;
4) все вышеперечисленное.
12. Какие факторы влияют на величину ставки капитализации при оценке стоимости земли доходным подходом?
1) риск инвестиций в земельный участок;
2) доходность альтернативных инвестиций;
3) темпы роста земельной ренты;
4) все вышеперечисленное.
13. В чем суть метода дисконтированных денежных потоков (DCF) при оценке стоимости земли?
1) определение текущей стоимости будущих доходов, которые земельный участок может принести;
2) сравнение земельного участка с аналогичными участками, проданными на рынке;
3) определение затрат на приобретение или создание аналогичного земельного участка;
4) определение ставки капитализации земельной ренты.
14. Какие виды улучшений земельного участка учитываются при оценке его стоимости затратным подходом?
1) здания и сооружения, расположенные на участке;
2) инженерные коммуникации;
3) зеленые насаждения;
4) все вышеперечисленное.
15. Что такое поправка при оценке сравнительным подходом и для чего она используется?
1) это корректировка цены объекта-аналога, учитывающая различия между ним и оцениваемым объектом;
2) это скидка, предоставляемая покупателю земельного участка;
3) это надбавка к цене земельного участка, учитывающая его уникальные характеристики;
4) это процент, добавляемый к стоимости земельного участка для учета инфляции.

Ключи к ответам:
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5.1.3. Контрольная работа для оценки компетенции ПК-4 - Способностью использовать знания о принципах, показателях и методиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости
Вариант 1
Задание 1 
Определить стоимость земельного участка, если известно, что: свободные участки в данной местности давно не продавались; цена типового дома с участком колеблется от 200 до 300 тыс. руб.; стоимость аналогичного по размерам земельного участка в ближних окрестностях объекта оценки составляет 90 тыс. руб.; прямые издержки на строительство типового дома – 100 тыс. руб.; косвенные издержки – 80 тыс. руб. 

Задание 2
Инвестор планирует приобрести земельный участок для застройки коммерческим объектом недвижимости. Планируемый доход 27% годовых. Срок инвестиционного проекта 4 года. Безрисковая процентная ставка на аналогичные инвестиции оценивается в 12%. Ожидаемый доход от возведенного объекта в виде арендной платы 300000 руб. в год. Определить рыночную стоимость участка по вариантам расчета ставки капитализации (R) методами Ринга, Инвуда, Хоскольда.

Задание 3
Определить накопленный износ объекта недвижимости (коттеджа), если известны следующие сведения об объектах-аналогах, тыс. руб.:

	Элемент сравнения
	Объект-аналог

	
	1
	2
	3

	Цена продажи 
	200 
	150 
	350 

	Стоимость сооружений 
	150 
	120 
	250 

	Стоимость нового строительства на дату оценки 
	220 
	180 
	360 



Вариант 2
Задание 1 
Определить физический износ жилого здания, если известно, что восстановительная стоимость, эффективный возраст и срок экономической жизни его конструктивных элементов составляют
	Наименование элементов здания 

	Восстановительная стоимость элемента, 
тыс. руб. 
	Эффективный возраст, лет 

	Срок экономической жизни, лет 

	фундамент 
	1200 
	10 
	15 

	стены 
	400 
	5 
	10 

	перекрытия 
	300 
	6 
	15 

	прочие 
	900 
	1 
	10 



Задание 2
Свободный земельный участок под магазином оценен в 500000 руб. Ставка дохода для аналогичных объектов торговли определена в 12%. Размер ежегодного чистого операционного дохода при ведении торгового бизнеса в данном здании составляет 650000 руб. Продолжительность экономической жизни здания 50 лет. Определить стоимость здания магазина.
 
 Задание 3
Определить неисправимый функциональный износ офисного здания, если известно, что: 
· при определении стоимости нового строительства для рассматриваемого здания не учитывалась установка системы пожаротушения (так как в существующем здании ее нет), при этом предполагается, что чистая потеря дохода, вызванная отсутствием установки, составляет 20 тыс. руб., норма капитализации для зданий – 10%, а стоимость устройства системы пожаротушения при строительстве нового здания – 150 тыс. руб. 
· оцениваемое здание имеет большую высоту этажа, которая с точки зрения рынка на дату оценки является избыточной, при этом текущая восстановительная стоимость существующего здания 174,9 тыс. руб., а текущая восстановительная стоимость точно такого же здания, имеющего нормальную, с точки зрения рынка, высоту этажа 172,9 тыс. руб., физический износ определен на уровне 40%, ежегодно владелец несет дополнительные издержки, связанные с большой высотой этажа (отопление, освещение и т.д.), в размере 50 тыс. руб., существующий коэффициент капитализации для зданий составляет 10%. 

5.1.4. Вопросы для   собеседования.
Вопросы для оценки компетенции «ОПК-3»
1. Что такое "управление" в контексте профессиональной деятельности в сфере землеустройства и кадастров? 
2. Какие основные функции управления вы знаете? Приведите примеры их применения в нашей области
3. Опишите процесс планирования проекта по оценке крупного земельного участка под застройку. Какие этапы вы бы выделили? Какие факторы необходимо учитывать на этапе планирования?
4. Как вы понимаете важность контроля в процессе выполнения кадастровых работ? 
5. Какие методы контроля могут быть использованы? Приведите примеры ситуаций, когда контроль мог бы предотвратить ошибки.
6. Представьте, что вам необходимо принять решение о выборе метода оценки рыночной стоимости объекта недвижимости. Какие критерии вы будете использовать для принятия решения? Как вы будете учитывать различные факторы, влияющие на стоимость?
7. Какие, по вашему мнению, основные навыки необходимы для эффективного управления проектами в области землеустройства и кадастра?
8. Как знания в области землеустройства могут быть использованы для управления земельными ресурсами на уровне муниципального образования? Приведите примеры конкретных управленческих решений.
9. Какие методы оптимизации кадастровых работ вы знаете? Как вы можете применить эти методы для повышения эффективности работы кадастрового инженера?
10. Опишите типичные риски, возникающие при реализации проекта по межеванию земель. Как вы можете управлять этими рисками?
11. В чем заключаются особенности управления проектами, связанными с оформлением прав на объекты недвижимости? Какие нормативные правовые акты необходимо учитывать? 
12. Как вы можете использовать геоинформационные системы (ГИС) для управления земельными ресурсами и объектами недвижимости? 
13. Представьте, что у вас возник конфликт с заказчиком по поводу стоимости оценки объекта недвижимости. Как вы будете разрешать этот конфликт? Какие аргументы вы будете использовать?
Вопросы для оценки компетенции «ПК-2»
1. Перечислите требования, предъявляемые к информации.
2. Какой существует порядок организации информации?
3. На какие виды классифицируется информация в оценочной деятельности?
4. Чем объясняется необходимость инфляционной корректировки отчетности в процессе оценки?
5. Раскройте следующие понятия: «диверсификация», «риск».
6. Какие виды рисков Вы знаете? Раскройте один из видов риска.
7. Как рассчитать индекс цен в текущем году?
8. Формула Фишера. В каких случаях применяется формула Фишера? 
9. Область применения доходного подхода. 
10. Перечислите методы доходного подхода.
11. Сущность доходного подхода.
12. Раскройте суть метода капитализации прибыли.
13. Раскройте модель Гордона.
14. Как рассчитать ставку капитализации?
15. Приведите следующие модели: Инвуда, Хоскальда, Ринга.
16. Область применения сравнительного подхода. 
17. Этапы применения сравнительного подхода. 
18. Какие методы сравнительного подхода Вы знаете?
19. Раскройте сущность метода рыночных сравнений.
20. Раскройте сущность метода рынка капитала.
21. Раскройте сущность метода сделок.
22. В чем заключается особенность метода отраслевых оценок?
23. Область применения затратного подхода. 
24. Преимущества и недостатки затратного подхода.
25. Перечислите этапы применения затратного подхода. 
26. Какие методы затратного подхода Вы знаете? 
27. Особенности каждого метода затратного подхода.

Вопросы для оценки компетенции «ПК-4»
1. Оценка в целях инвестирования.
2. Что характеризует ставка доходности (коэффициент рентабельности) проекта?
3. Что характеризует и как определяется внутренняя ставка доходности проекта?
4. Что характеризует и как определяется модифицированная ставка доходности проекта?
5. В чем выражается взаимосвязь оценки и налогообложения?
6. Перечислите основные концепции проведения оценки стоимости земли.
7. Какие корректировки применяются в оценке для конкретных целей?
8. Каковы различия между кадастровой и единичной оценками земельных участков?
9. На каких принципах оценки базируется затратный подход к определению рыночной стоимости земли?
10. Какие методы сравнения используются при оценке земельных участков?
11. В чем заключается экономическое содержание метода распределения?

5.1.5 Оборудование и материалы для прохождения аттестации (при необходимости): калькулятор.

5.2. ПРОМЕЖУТОЧНЫЙ КОНТРОЛЬ
Вариант 1

5.2.1. Задания для оценки компетенции ОПК-3

1.  Какие основные нормативные правовые акты регулируют оценочную деятельность в Российской Федерации?
1) Гражданский кодекс Российской Федерации;
2) Федеральный закон №135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации";
3) Земельный кодекс Российской Федерации;
4) Федеральные стандарты оценки (ФСО);
5) Жилищный кодекс Российской Федерации.
2. Какие виды обязательной оценки установлены законодательством Российской Федерации?
1) оценка для целей налогообложения;
2) оценка при приватизации государственного или муниципального имущества;
3) оценка при страховании имущества;
4) оценка для целей ипотечного кредитования;
5) оценка для совершения сделок с недвижимостью между физическими лицами.
3. Что такое кадастровый номер объекта недвижимости?
1) условный номер, присваиваемый объекту для целей налогообложения
2) уникальный номер, присваиваемый объекту при его постановке на кадастровый учет
3) номер, указанный в свидетельстве о собственности
4) номер договора купли-продажи объекта.
4. Что такое "вид разрешенного использования" земельного участка?
1) перечень видов деятельности, которые разрешено осуществлять на земельном участке;
2) площадь земельного участка;
3) стоимость земельного участка;
4) список инженерных коммуникаций, проходящих по участку.
5. Земельный участок площадью 1 га расположен в районе с развитой инфраструктурой и хорошей транспортной доступностью. Однако участок заболочен и требует проведения дорогостоящих работ по осушению. Как это повлияет на стоимость участка?
  
5.2.2. Задания для оценки компетенции ПК-2

6. Что из перечисленного является объектом оценки в землеустройстве и кадастре?
1) только земельный участок
2) здание
3) земельный участок, здание, сооружение, объект незавершенного строительства, часть земельного участка
4) только права на земельный участок.
7. Что такое улучшение земельного участка?
1) изменение рельефа участка;
2) возведение на участке зданий и сооружений;
3) прокладка инженерных коммуникаций;
4) посадка деревьев и кустарников;
5) все вышеперечисленное.
8. Оценивается земельный участок площадью 10 соток. Найден аналог площадью 12 соток, проданный за 1 200 000 руб. Внесите корректировку на площадь, учитывая, что цена за сотку снижается на 5% при увеличении площади.
9. Что такое "затраты на замещение"?
1) затраты на создание точной копии оцениваемого объекта с использованием старых материалов и технологий
2) затраты на создание объекта, аналогичного оцениваемому по функциональности, но с использованием современных материалов и технологий
3) затраты на демонтаж существующего объекта
4) затраты на страхование объекта.
10. Что такое поправка при оценке сравнительным подходом и для чего она используется?
1) это корректировка цены объекта-аналога, учитывающая различия между ним и оцениваемым объектом;
2) это скидка, предоставляемая покупателю земельного участка;
3) это надбавка к цене земельного участка, учитывающая его уникальные характеристики;
4) это процент, добавляемый к стоимости земельного участка для учета инфляции.
11. В каком случае оценка стоимости земли является обязательным этапом в проекте землеустройства?
1) при изменении границ земельного участка;
2) при уточнении местоположения границ земельного участка;
3) при разделе земельного участка, находящегося в общей собственности, для определения долей;
4) при разработке схемы территориального планирования;
5) во всех вышеперечисленных случаях.
12. Объект недвижимости приносит потенциальный валовой доход 500 000 руб. в год. Потери от недозагрузки и неоплаты составляют 10%. Операционные расходы – 150 000 руб. в год. Определите чистый операционный доход (ЧОД).
13. Что такое "износ" объекта недвижимости?
1) уменьшение стоимости объекта со временем в результате физического, функционального и внешнего износа
2) затраты на ремонт объекта
3) затраты на страхование объекта
4) арендная плата за объект.
14. Что такое "затраты на замещение"?
1) затраты на создание точной копии оцениваемого объекта с использованием старых материалов и технологий
2) затраты на создание объекта, аналогичного оцениваемому по функциональности, но с использованием современных материалов и технологий
3) затраты на демонтаж существующего объекта
4) затраты на страхование объекта.
15. Какие основные методы используются для оценки земли?
1) только сравнительный подход
2) только доходный подход
3) сравнительный, доходный и затратный подходы
4) только затратный подход.
  
5.2.3. Задания для оценки компетенции ПК-4

16. Какой метод наиболее часто используется в сравнительном подходе?
1) метод капитализации дохода
2) метод дисконтированных денежных потоков
3) метод прямого сравнения продаж
4) метод накопления затрат.
17. Чистый операционный доход от объекта недвижимости составляет 400 000 руб. в год. Коэффициент капитализации для аналогичных объектов составляет 10%. Определите рыночную стоимость объекта методом капитализации.
18. В чем отличие кадастровой стоимости от рыночной стоимости объекта недвижимости?
1) кадастровая стоимость определяется массовой оценкой, а рыночная – индивидуальной оценкой;
2) кадастровая стоимость используется для целей налогообложения, а рыночная – для сделок купли-продажи;
3) кадастровая стоимость обычно ниже рыночной;
4) все вышеперечисленное.
19. Рассчитайте стоимость земельного участка с улучшениями. Рыночная стоимость аналогичного участка без улучшений – 1 000 000 руб. Затраты на улучшения (благоустройство) составили 300 000 руб. Износ улучшений – 15%.
20. Оценивается земельный участок в черте города. Аналог находится за городом. Внесите корректировку на местоположение, учитывая, что земля в черте города стоит на 20% дороже. Стоимость аналога - 1 000 000 руб.

Вариант 2

5.2.1 Задания для оценки компетенции «ОПК-3»
1. Кто в Российской Федерации имеет право осуществлять оценочную деятельность?
1) любое физическое лицо, имеющее высшее образование;
2) юридическое лицо, имеющее лицензию на оценочную деятельность;
3) физическое лицо, являющееся членом саморегулируемой организации оценщиков (СРО);
4) физическое лицо, имеющее среднее профессиональное образование в области строительства.
2. Какие функции выполняет саморегулируемая организация оценщиков (СРО)?
1) выдает лицензии на оценочную деятельность;
2) разрабатывает федеральные стандарты оценки;
3) контролирует деятельность своих членов и применяет меры дисциплинарного воздействия;
4) представляет интересы оценщиков в органах государственной власти;
5) осуществляет подготовку и переподготовку оценщиков.
3. Что такое "задание на оценку"?
1) документ, определяющий объект оценки, цель оценки, вид стоимости и дату оценки;
2) договор между оценщиком и заказчиком оценки;
3) отчет об оценке;
4) свидетельство о членстве в СРО.
4. Какими нормативными документами регулируется кадастровая оценка недвижимости?
1) Федеральным законом № 237-ФЗ "О государственной кадастровой оценке";
2) Федеральными стандартами оценки (ФСО), утвержденными уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности;
3) Методическими указаниями о государственной кадастровой оценке;
4) всеми вышеперечисленными документами.
5. Земельный участок имеет площадь 1000 кв. м. и расположен в зоне, где удельный показатель кадастровой стоимости составляет 5000 руб./кв. м. Рассчитайте кадастровую стоимость участка.

5.2.2. Задания для оценки компетенции «ПК-2» 
6. Какой вид разрешенного использования земельного участка является наиболее ценным?
1) сельскохозяйственное использование;
2) индивидуальное жилищное строительство (ИЖС);
3) промышленное использование;
4) зависит от конкретного местоположения и рыночной ситуации.
7. Что такое чистый операционный доход (ЧОД)?
1) действительный валовой доход за вычетом операционных расходов;
2) потенциальный валовой доход;
3) доход за вычетом амортизации;
4) доход за вычетом налога на доходы физических лиц
8. Объект-аналог был продан за 5 000 000 рублей. Оцениваемый объект имеет площадь на 10% больше. Внесите корректировку на площадь, если известно, что каждый квадратный метр площади влияет на стоимость в размере 5000 рублей. Площадь объекта аналога 100 кв. м.
9. Какова формула расчета стоимости объекта недвижимости затратным подходом? 
1) Стоимость = Затраты на воспроизводство (замещение) - Накопленный износ + Рыночная стоимость земельного участка
2) Стоимость = Затраты на воспроизводство (замещение) + Накопленный износ + Рыночная стоимость земельного участка
3) Стоимость = Затраты на воспроизводство (замещение) Накопленный износ / Рыночная стоимость земельного участка
4) Стоимость = Затраты на воспроизводство (замещение) / Накопленный износ + Рыночная стоимость земельного участка
10. Что такое вид разрешенного использования (ВРИ) земельного участка? 
1) категория земель, к которой относится участок;
2) перечень видов деятельности, которые разрешены на данном участке;
3) размер земельного налога;
4) кадастровый номер участка.
11.   Что такое операционные расходы?
1) расходы на приобретение объекта;
2) расходы на содержание и управление объектом;
3) расходы на ремонт и реконструкцию;
4) расходы на выплату процентов по кредиту
12. Определите физический износ здания, если его фактический возраст составляет 30 лет, а нормативный срок службы – 80 лет.
13. Что такое объект-аналог? 
1) объект, идентичный оцениваемому объекту;
2) объект, схожий с оцениваемым объектом по основным характеристикам и условиям продажи;
3) объект, расположенный в другом регионе;
4) объект, находящийся в залоге.
14. Что такое накопленный износ? 
1) сумма физического, функционального и экономического износа;
2) ежегодный износ объекта;
3) износ, связанный с изменением законодательства;
4) износ, связанный с ухудшением экологической обстановки
15. Рассчитайте стоимость объекта недвижимости затратным подходом, если затраты на замещение составляют 8 000 000 рублей, накопленный износ – 2 000 000 рублей, а рыночная стоимость земельного участка – 3 000 000 рублей.
Решение: 
         Стоимость = Затраты на замещение - Накопленный износ + Рыночная стоимость земельного участка
    Стоимость = 8 000 000 руб. - 2 000 000 руб. + 3 000 000 руб. = 9 000 000 руб.
     Обоснование: Формула затратного подхода.

5.2.3. Задачи для оценки компетенции «ПК-2» 
16. В чем суть доходного подхода к оценке недвижимости?
1) определение стоимости на основе затрат на воспроизводство объекта;
2) определение стоимости на основе анализа рыночных цен на аналогичные объекты;
3) определение стоимости на основе ожидаемых доходов, которые объект может принести в будущем;
4) определение стоимости на основе физического состояния объекта
17.  Рассчитайте ставку капитализации для объекта недвижимости, если рыночная стоимость аналогичных объектов составляет 10 000 000 рублей, а их чистый операционный доход (ЧОД) составляет 800 000 рублей.
18. Какие основные элементы сравнения используются в сравнительном подходе? 
1) местоположение, физические характеристики, условия финансирования;
2) площадь, материал стен, год постройки;
3) рыночные условия, условия продажи, наличие обременений:
4) все вышеперечисленное.
19. Объект недвижимости был построен 40 лет назад. Нормативный срок службы здания – 100 лет. Рассчитайте физический износ здания (в процентах).
20. Оцените влияние наличия сервитута (право прохода через участок) на стоимость земельного участка. Рыночная стоимость участка без сервитута составляет 1 000 000 руб. По оценке эксперта, наличие сервитута снижает привлекательность участка на 10%.

5.2.3. Вопросы к зачету
1. Понятия и цели оценки недвижимости
2. Принципы оценки недвижимости
3. Факторы, влияющие на стоимость недвижимого имущества.
4. Структура процесса оценки недвижимого имущества.
5. Классификация объектов недвижимости.
6. Техническая экспертиза объектов недвижимости.
7. Оценка физического износа зданий.
8. Процедура оценки объекта недвижимости.
9. Описание объекта оценки при составлении отчета.
10. Сделки с недвижимостью.
11. Затратный метод оценки недвижимости. Сущность затратного метода. Области применения затратного метода.
12. Процедура оценки недвижимости затратным методом.
13. Методы определения стоимости нового строительства в рамках затратного метода.
14. Виды износа и методы их определения.
15. Доходный метод оценки. Структура доходного метода.
16. Основополагающие принципы доходного метода.
17. Отчет о доходах и расходах в рамках доходного метода.
18. Процедура оценки недвижимости доходным методом.
19. Метод капитализации и определение ставки дисконтирования.
20. Оценка недвижимости методом прямого сравнения продаж. Основные положения.
21. Этапы реализации метода сравнения продаж.
22. Определение рыночной стоимости объекта недвижимости на основе количественного и качественного анализа сравнимых продаж.
23. Статистический анализ в методе сравнения продаж.
24. Метод экспресс-оценки предприятия.
25. Определение восстановительной стоимости методом удельных расценок.
26. Метод поправочных коэффициентов.
27. Модель Эдвардса-Белла-Ольсона (особенности сделок с недвижимостью).
28. Теория Миллера-Модильяни и модель ЕВО (Edwards-Bell-Ohlson).
29. Модель ЕВО с переменной ставкой дисконтирования.
30. Метод парных сравнений (версия Т. Саати).
31. Стохастические методы в оценке объектов недвижимости
32. Метод избыточного дохода.
33. Капитализация чистой прибыли.
34. Дисконтированный денежный поток.
35. Капитализация упущенного избыточного дохода.
36. Оценка недвижимости в составе чистых активов предприятия.
37. Оценка зданий и сооружений.
38. Земельные ресурсы и их оценка.
39. Методы оценки земли.
40. Стоимость, цена и налогообложение земли.

6. МЕТОДИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ, ОПРЕДЕЛЯЮЩИЕ ПРОЦЕДУРЫ ОЦЕНИВАНИЯ ЗНАНИЙ, УМЕНИЙ, НАВЫКОВ И ОПЫТА ДЕЯТЕЛЬНОСТИ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИХ ЭТАПЫ ФОРМИРОВАНИЯ КОМПЕТЕНЦИЙ

Методические материалы, определяющие процедуры оценивания знаний, умений, навыков и опыта деятельности 

Таблица 5 – Баллы за выполнение тестовых заданий по дисциплине «Оценка объектов недвижимости» (дневная форма обучения)
	Вид оценочного средства
	Критерии
	Балл

	Тест 
	Выставляется студенту если 90-100 % тестовых вопросов  выполнено правильно
	1

	
	Выставляется студенту если 85- 89% тестовых вопросов выполнено правильно
	0,75

	
	Выставляется студенту если75-84% тестовых вопросов выполнено правильно
	0,5

	
	Выставляется студенту если70-74% тестовых вопросов выполнено правильно
	0,35

	
	Выставляется студенту если 65-69 % тестовых вопросов выполнено правильно
	0,25

	
	Выставляется студенту если 60 – 64% тестовых заданий выполнено правильно
	0,2

	
	При ответе студента менее чем на 60%  вопросов, тестовое задание не засчитывается  и у студента образуется долг, который должен быть ликвидирован в течение семестра или на зачетной неделе
	-



Таблица 6 – Баллы за выполнение контрольных работ по дисциплине «Оценка объектов недвижимости» (дневная форма обучения)
	Вид оценочного средства
	Критерии
	Балл

	Контрольная работа 
	Студент показал прочные знания основных положений темы  учебной дисциплины, умение самостоятельно решать конкретные практические  задачи повышенной сложности, свободно использовать  законодательные и нормативные акты, справочную литературу, делать обоснованные выводы из результатов расчетов 
	9

	
	Студент показал прочные знания основных положений темы учебной дисциплины, умение самостоятельно решать конкретные практические задачи, предусмотренные рабочей программой, ориентироваться в рекомендованных источниках  ( законах, нормативных актах, справочной литературе), умеет правильно оценить полученные результаты расчетов
	4-8

	
	Студент показал знание основных положений  темы учебной дисциплины, умение частично решить   конкретную практическую задачу из числа предусмотренных рабочей программой, знакомство с рекомендованными законами, нормативными актами и  справочной литературой
	3

	
	При выполнении контрольной работы  выявились существенные пробелы в знаниях студента  основных положений  темы учебной дисциплины, неумение  получить  правильное решение  конкретной практической задачи из числа предусмотренных рабочей программой учебной дисциплины
	-



Таблица 7 – Баллы за устный опрос (дневная форма обучения)
	Вид оценочного средства
	Критерии
	Балл

	Устный опрос

	· полное раскрытие вопроса;
· указание точных названий и определений;
· правильная формулировка понятий и категорий;
· самостоятельность ответа, умение вводить и использовать  собственные классификации и квалификации, анализировать и делать собственные выводы по рассматриваемой теме; использование дополнительной литературы 
	3

	
	· недостаточно полное раскрытие темы;
· несущественные ошибки в определении понятий, категорий, кардинально не меняющих суть изложения;
· использование устаревшей учебной литературы и других источников
	2

	
	· отражение лишь общего направления изложенного лекционного материала и материала современных учебников;
· наличие достаточного количества несущественных или одной-двух существенных ошибок в определении понятий и категорий;
· использование устаревшей литературы и устаревших нормативных актов;
· неспособность осветить проблематику учебной дисциплины
	1

	
	· нераскрытие темы;
· большое количество существенных ошибок;
· отсутствие  умений и навыков, сформулированных в компетенциях к теме
	-



Таблица 8– Баллы за решение задач (дневная форма обучения)
	Вид оценочного средства
	Критерии
	Балл

	Решение задач на практических занятиях
	Студент самостоятельно и правильно решил все предложенные  задачи, уверенно, логично, последовательно и аргументировано изложил свое решение
	3

	
	Студент самостоятельно и в основном правильно решил  все предложенные задачи, уверенно, логично, последовательно и аргументировано изложил решение
	2

	
	Студент в основном решил предложенные  задачи, допустил несущественные ошибки, слабо аргументировал решение.
	1

	
	Студент не решил  больше половины предложенных задач 
	-



 Балльные оценки для элементов контроля знаний студентов заочной формы обучения по дисциплине «Оценка объектов недвижимости» приведены в таблице 9.
Таблица 9 -   Балльные оценки для элементов контроля (заочная форма обучения)
	Элементы учебной деятельности
	Всего 


	Посещение занятий
	16

	Решение задач 
	24

	Контрольная работа
	30

	Итого максимум за период:
	70

	Сдача зачета (максимум)
	30

	Нарастающим итогом
	100


     
 В соответствии с действующей в СЛИ рейтинговой системой оценки знаний студентов оценка по дисциплине определяется суммирование баллов, полученных студентом в течение семестра и при сдаче зачета. Максимальное количество баллов, которое может быть получено на зачете 30. 
Преподаватель имеет право проставлять студенту зачет, если по результатам работы в семестре он набрал 70 баллов. 
Таблица 10 -  Критерии оценки студента на зачете  по дисциплине «Оценка объектов недвижимости»
	Критерии в соответствии  с компетенциями
	Баллы

	Студент показал прочные знания основных положений учебной дисциплины, умение самостоятельно решать конкретные практические  задачи повышенной сложности, свободно использовать  нормативные акты, справочную литературу, делать обоснованные выводы из результатов расчетов
	25-30

	Студент показал прочные знания основных положений учебной дисциплины, умение самостоятельно решать конкретные практические задачи, предусмотренные рабочей программой, ориентироваться в рекомендованной  нормативной и справочной литературе, умеет правильно оценить полученные результаты расчетов
	17-24

	Студент показал знание основных положений учебной дисциплины, умение получить с помощью преподавателя правильное решение  конкретной практической задачи из числа предусмотренных рабочей программой, знакомство с рекомендованной нормативной и справочной литературой
	16

	При ответе студента выявились существенные пробелы в знаниях основных положений учебной дисциплины, неумение  с помощью преподавателя получить  правильное решение  конкретной практической задачи из числа предусмотренных рабочей программой учебной дисциплины
	-




5. РЕЙТИНГОВАЯ СИСТЕМА ДЛЯ ОЦЕНКИ УСПЕВАЕМОСТИ СТУДЕНТА.  ПРОМЕЖУТОЧНАЯ АТТЕСТАЦИЯ ПО ДИСЦИПЛИНЕ
Таблица 11. Бальные оценки для элементов контроля
	Элементы  учебной деятельности
	Максимальный
балл на 1-ю  КТ с начала семестра
	Балл за промежуточную аттестацию
	Максимальный
балл на 2-ю  КТ и конец семестра
	Всего за семестр

	Посещение занятий
	3
	
	3
	6

	Тестовый контроль
	3
	10
	3
	16

	Контрольная работа
	3
	
	3
	6

	Решение задач
	3
	
	30
	33

	Компонент своевременности
	3
	
	6
	9

	Итого максимум за период
	15
	10
	45
	70

	Сдача зачета(максимум)
	
	
	
	30

	Нарастающим итогом
	15
	25
	70
	100




Таблица 12.  Бальные оценки при перерасчете суммы баллов в традиционную и международную оценку 
	Оценка (ФГОС)
	Итоговая сумма баллов
(учитывает успешно сданный экзамен/ зачет)
	Оценка (ECTS)
	
Уровень освоения компетенции

	5 (отлично) (зачтено)
	90 - 100
	А (отлично)
	Высокий

	4 (хорошо) (зачтено)
	85 – 89
	В (очень хорошо)
	
Продвинутый

	
	75 – 84
	С (хорошо)
	

	
	70 - 74
	D (удовлетворительно)
	

	3 (удовлетворительно) 
(зачтено)
	65 – 69
	
	Пороговый

	
	60 - 64
	E (посредственно)
	

	2 (неудовлетворительно), 
(не зачтено)
	Ниже 60 баллов
	F (неудовлетворительно)
	



           Итоговая оценка представляет собой сумму баллов, заработанных студентом при выполнении заданий в рамках текущего и промежуточного контроля и выставляется в соответствии с данной шкалой.
Успеваемость студентов в семестре определяется следующими критериями: «зачтено» («отлично», «хорошо», «удовлетворительно»), «не зачтено» («неудовлетворительно»). Успеваемость студентов в семестре определяется следующими оценками:
«зачтено»– теоретическое содержание курса освоено по всем уровням. «Зачет» выставляются по результатам успешного выполнения студентами теоретических, практических работ, контрольных работ, усвоения учебного материала, в соответствии с утвержденной программой обучения, выставляется студенту, усвоившему программный материал глубоко и прочно, с полным пониманием существа вопроса, увязывая фундаментальные положения курса с практическим использованием их для решения технических задач.
«Отлично»– теоретическое содержание курса освоено по всем уровням; без пробелов выполнены практические задания.
«Хорошо» – теоретическое содержание курса усвоено в пределах порогового и продвинутого уровней; без пробелов выполнены практические задания, допустимы ошибки при выполнении некоторых видов заданий.
«Удовлетворительно» – теоретическое содержание курса освоено частично, в пределах порогового уровня; большинство практических заданий выполнено, некоторые, возможно, содержат ошибки.
 «не зачтено» – теоретическое содержание курса не освоено, дополнительная самостоятельная работа над материалом курса не приведет к существенному повышению качества выполнения учебных заданий. «Незачет» – теоретическое содержание курса не освоено, большинство практических работ содержат грубые ошибки, не выполнены контрольные работы, которые выдаются преподавателем, дополнительная самостоятельная работа над материалом курса не приведет к существенному повышению качества выполнения учебных заданий, выставляется студенту, не усвоившему программный материал.
«Неудовлетворительно» – теоретическое содержание курса не освоено, необходимые практические навыки работы не сформированы, большинство практических заданий содержат грубые ошибки, дополнительная самостоятельная работа над материалом курса не приведет к существенному повышению качества выполнения учебных заданий.

8. КЛЮЧИ К ЗАДАНИЯМ ПРОМЕЖУТОЧНОЙ АТТЕСТАЦИИ И КРИТЕРИИ ИХ ОЦЕНИВАНИЯ
Пример оформления ключей к оцениванию заданий
Вариант 1
	Номер задания
	Верный ответ
	Результат оценивания 
(баллы, полученные за выполнение задания)

	1
	2 4
	Верный ответ – 1балла;
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	2
	1 2

	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	3
	2
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	4
	1
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	5
	Ответ: Стоимость участка снизится на величину затрат на осушение и величину риска
Решение: 
Негативное воздействие заболоченности частично компенсируется преимуществами расположения. Стоимость участка снизится на величину затрат на осушение и на величину риска, связанного с возможными проблемами при проведении работ.
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	6
	4
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	7
	5
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	8
	  Ответ: Скорректированная цена аналога = 1 090 909 руб
  Решение:
    Разница в площади = 12 - 10 = 2 сотки.
    Корректировка на площадь = 2 × 5% = 10%.
    Скорректированная цена аналога = 1 200 000 / (1 + 0.1) = 1 090 909 руб. (округлено).
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	9
	2
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	10
	1
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	11
	5
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	12
	Ответ: ЧОД = 300 000 руб.
 Решение:
    Действительный валовой доход (ДВД) = Потенциальный валовой доход (ПВД) - Потери = 500 000 - (500 000 × 0.1) = 450 000 руб.
    ЧОД = ДВД - Операционные расходы = 450 000 - 150 000 = 
300 000 руб.
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	13
	1
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	14
	2
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	15
	3
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	16
	3
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	17
	  Ответ: рыночная стоимость объекта = 4 000 000 руб.
  Решение:
    Стоимость = ЧОД / Коэффициент капитализации = 400 000 / 0.1 = 4 000 000 руб.
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	18
	4
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	19
	Ответ: стоимость участка с улучшениями = 1 255 000 руб.
Решение:
    Сумма износа улучшений = 300 000 × 0.15 = 45 000 руб.
    Стоимость улучшений с учетом износа = 300 000 - 45 000 = 255 000 руб.
    Стоимость участка с улучшениями = Стоимость участка без улучшений + Стоимость улучшений с учетом износа = 
1 000 000 + 255 000 = 1 255 000 руб.
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	20
	 Ответ: Скорректированная цена аналога = 1 200 000 руб.
 Решение:
  Корректировка на местоположение = 20%
    Скорректированная цена аналога = 1 000 000 × (1 + 0.20) = 1 200 000 руб.
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов



Вариант 1
	Номер задания
	Верный ответ
	Результат оценивания 
(баллы, полученные за выполнение задания)

	1
	3
	Верный ответ – 1балла;
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	2
	2 3

	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	3
	1
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	4
	1 3
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	5
	 Ответ: 5 000 000 руб.
   Решение:
       Кадастровая стоимость = Площадь участка Удельный показатель кадастровой стоимости
        Кадастровая стоимость = 1000 кв. м  5000 руб./кв. м = 5 000 000 руб.
    Обоснование: 
Кадастровая стоимость земельного участка рассчитывается на основе его площади и удельного показателя кадастровой стоимости, установленного для данной зоны.

	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	6
	1
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	7
	1
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	8
	 Ответ: 5 050 000 руб.
Решение:
Площадь оцениваемого объекта = 100 + 100*0.1 = 110 кв. м.
Разница в площади = 110-100 = 10 кв. м.
Корректировка = 10 кв. м.  5 000 руб./кв. м = 50 000 руб.
Скорректированная цена объекта-аналога = 5 000 000 руб. + 50 000 руб. = 5 050 000 руб.
    Обоснование: 
Вносится корректировка, отражающая разницу в площади между объектами.
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	9
	1
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	10
	2
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	11
	2
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	12
	  Ответ: 37,5%
 Решение:
       Физический износ = (Фактический возраст / Нормативный срок службы)   100%
       Физический износ = (30 / 80)100% = 37,5%
    Обоснование: 
Физический износ отражает степень физического старения и повреждения здания. Он рассчитывается как отношение фактического возраста к нормативному сроку службы.
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	13
	2
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	14
	1
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	15
	3
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	16
	3
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	17
	Ответ: 8%    
Решение: 
Ставка капитализации = ЧОД / Рыночная стоимость
Ставка капитализации = 800 000 руб. / 10 000 000 руб. = 0,08 = 8%
Обоснование: 
Ставка капитализации отражает соотношение между доходом и стоимостью объекта. Она используется для оценки других объектов, приносящих аналогичный доход.
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	18
	4
	Верный ответ – 1 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	19
	Ответ: 40%
Решение:
Физический износ = (Фактический возраст / Нормативный срок службы)100%
 Физический износ = (40 / 100)  100% = 40%
    Обоснование: 
Физический износ характеризует степень изношенности объекта
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов

	20
	 Ответ: 900 000 руб.
 Решение:
Снижение стоимости = Рыночная стоимость без сервитутаПроцент снижения
Снижение стоимости = 1 000 000 руб.  10% = 100 000 руб.
Стоимость участка с сервитутом = Рыночная стоимость без сервитута - Снижение стоимости
Стоимость участка с сервитутом = 1 000 000 руб. - 100 000 руб. = 900 000 руб.
Обоснование:
Сервитут ограничивает права собственника и снижает привлекательность участка, что приводит к снижению его рыночной стоимости   
	Верный ответ – 3 балл; 
Неверный ответ или его отсутствие – 0 баллов



Задания могут оцениваться разным количеством баллов в зависимости от их уровня сложности. Чем сложнее задание, тем больше баллов присваивается за его выполнение.
Промежуточная аттестация в СЛИ оценивается максимум 30 баллов. 

    Решение: 


